Signature Not Verj‘}é
Dugc ky béi NGUYEN D

PO Neay ky: 14.12.20]5 1
Cong ty co phan Phat ?I}'Ilé(g ha télng Q’inh

Vinh Phuc Infrastructure Development JSC
bia chi: Khu cong nghi¢p Khai Quang, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic

www. :E;X, Website: www.vpid.vn Email: idv@vpid.vn
Tel. (0211) 3 720 945 Fax: (0211) 3 845 944

Vinh Phuc, ngay 27 thang 11 nam 2015

TO TRINH
(V.v Bdu tu du an Khu céng nghiép Ba Thién — tinh Vinh Phuc)

Kinh gui: Dai hdi Pdng cd dong thudng nién 2016

- Gan cu’ Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc HOi nudc CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2014;

- Cén e Diéu 18 T6 chie & hoat déng cda Cong ty VPID;

- Can cu’'tinh hinh thuc té sau nhiéu /an di khdo sat KCN Ba Thién, tinh Vinh Phuc.

Tiép budc da thanh cdng cla KCN Khai Quang va KCN Chau Son déng thdi dé tip trung
vao nganh nghé kinh doanh cét I8i, trong ndm tai chinh 2015 Hdi ddng quén tri, Ban Téng gidm
dbc, Ban nghién clru dau tu’ da nghién clu va truc ti€p di khao sat du’ an KCN Ba Thién, huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phlc. Nhan thay day la du an nhiéu tiém nang véi quy dat sach (da dugc
giai phdng mat bang) va nam gan KCN Khai Quang nén thudn Igi cho céng tac t6 chiic, van
hanh. HDQT kinh trinh BPHDCD xem xét va thong qua viéc dau tu du an KCN Ba Thién, chi tiét
vé du an nhu sau:

1. Gidi thiéu vé du an

- Tén du an: Du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép Ba Thién

- Dia diém dau tu: X3 Thién K&, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phc

- Vi tri dia ly: cach dudng cao toc (NOGi Bai- Lao Cai) 6 km, cach san bay Qudc té NOi Bai 20
km, cach Trung tam Tha d6 Ha NGi 45km, cach cang Cai Lan (Quang Ninh) 170 km

- Thong tin vé dién tich Khu cong nghiép (theo quy hoach)

STT Phan bo str dung dat Dién tich (ha) Ti lé (%)
1 bat xay dung nha xudng 202,82 62,27%
2 | P4t hanh chinh, dich vu 7,76 2,38%
3 bat cay xanh, mat nudc 51,07 15,68%
4 bat giao thong 53,25 16,35%
5 | D&t dau méi ki thuat 10,81 3,32%

Tong 325,71 100,0%
Trong do. Tinh Vinh Phuc da giao cho cac don vi quan ly:
Cong ty Compal: 21,69 ha
Cong ty EXON: 2,16 ha
Ban quan ly cac KCN Vinh Phdc: 54,02 ha



- Dién tich dat con lai du ki€n giao cho chd dau tu méi nhu sau:

STT Phan bo sir dung dat Dién tich (ha) Ti lé (%)
1 bat xay dung nha xudng 138,98 56,08%
2 bat hanh chinh, dich vu 7,76 3,13%
3 bat cay xanh, mat nudc 45,84 18,50%
4 bat giao thong 44,65 18,02%
5 bat dau mai ky thuat 10,61 4,28%

Tong cong 247,84 100,0%

- Cac hang muc Ha ting cd s& phuc vu cac doanh nghiép thué dat dé san xuét kinh doanh:

Tap doan COMFAL da dau tu xay dung udc dat 80%

2. Tong von dau tu, phan ky dau tu, thaoi gian trién khai

- Téng miic ddu tu’ cia du’ dn gom:

1 | Von xay dung: 337,75 | ti dong
2 | VOn thiét bi: 10,00 | ti dong
3 | Chi phi khac (gbm dén bu 2,45 ti/ha): 612,21 | ti déng
4 | Du phong 5%: 48,00 | ti dong
5 | Von van hanh du an: 25,81 | ti dong
6 | Laivay: 141,73 | ti dong

Tong mirc dau tu: 1.182,64 | ti dong

Trong do: Cac don vi da dau tu 77,87 ha, s6 dién tich con lai phai dau tu 247,84 ha gom:

Du kién tra ngan sach tinh Vinh Phlc: 247,84 ha x 2,45 ti/ha = 607,21 ti
Du ki€n tra Cong ty Compal: 247,84 x 1 ti/ha
T6ng phai tra: 855,05 ti dong (tra sau khi dau gia dat)
Suat dau tu 1 ha dat KCN (cta DT 247,84ha):

Sudt dau tu 1 ha dat thucng phdm (cta DT 247,84ha)::

- Phén ky dau tu: Du an cd thé trién khai theo mdt hodc nhiéu phan ky dau tu tuy vao k&
hoach cia UBND Tinh va/hodc ké hoach dau tu cia Cong ty.

= 247,84 ti

4,77 tidong/ha
8,51 tidong/ha

Pon vi tinh: Triéu dong

SO Khoé_n m’uc Nam Nam Nam Nam Nam Téng cong
T chi phi 2016 2017 2018 2019 2020 i

1 |Xay dung 265.822 17.982| 17.982| 17.982| 17.982| 337.748

2 |Thiét bi 3.333 3.333 3.333 10.000

3 |KTCB khac 607.208 2.500 2.500 0 0 612.208

4 |Du phong 5% 0 11.999 11,999/ 11.999| 11.999 47.998

Cong (1+2+3+4) | 876.363 35.814| 35.814| 29.981| 29.981 1.007.954

Von van hanh du an 3.645 4.341 5.037 5.733 7.049 25.807

Lai vay 0 56.988 45.251| 33.467| 13.177 148.884

Tong cong 880.008 97.144| 86.103| 69.182| 50.207| 1.182.644

- Thoi gian trién khai: Tién d6 dau tu XDCB trong 03 ndm (tr 2016 — 2018)
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3. Du kién phuong an von dau tu

Nguon von thuc hién du an: 1.182,64 ti dong

Vén tu cd cha dau tu 310,13 tidong ~ 26,22%
Von vay (lai suat 10%/nam) 569,88 tidong ~ 48,19%
Thu trudc cua khach hang 302,64 tidong ~25,59%

Von do kéu goi doi tac lién doanh, lién két vai ty 1€ VPID toi da 70%, doi tac 30%
4. Doanh thu dv kién:
Ti lé cho thué, doanh thu du kién:

Nam 2017 10% 157,52 tidong
Nam 2018 10% 158,69 ti dong
Nam 2019 15% 238,62 tidong
N3m 2020 15% 240,38 ti dong
Nam 2021 15% 242,13 tidong
N3m 2022 15% 243,88 ti dong
Nam 2023 10% 166,88 ti dong
Nam 2024 10% 168,05 ti dong

Cong 1.616,15 tidong

5. Hiéu qua cua du an:
Ti suat hoan von ndi tai (i=10%) : 16,81 %
Thai gian hoan von cua du an: 5 ndm
6. bé xuat phé duyét

- Kinh trinh PHDCD phé duyét phuang an dau tu véi cac ndi dung nhu trén.

- Uy quyén cho HDQT/Ban Tdng gidm ddc quyét dinh cac van dé cd lién quan dén du an dau
tu va thuc hién dau tu ding trinh tu, yéu ciu cla phap luét va cla dia phuong. T6 chic thuc
hién cac hoat dong dau tu, kinh doanh va cac hoat dong c6 lién quan khac dé trién khai du an.

Tran trong kinh trinh./.
Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- C4c ¢6 dong; CHU TICH
- TV Hoi dong quan tri;
- Ban Téng gidm déc;
- Ban kiém sodt; ba ky
- Luu TC-TH.

TRINH VIET DUNG
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