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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Vinh Phic (goi tit 1a “Cong ty”) d¢ trinh bdo cao nay cung vdi
bao c4o tai chinh hop nhét da dwoc kiém toan ciia Cong ty cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2011.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay 1ap bao cdo nay

gom:

Héi dong Quan tri Chirc vu
Ong Vin Phung Ha Chu tich
Ong Pham Hiru Ai Pho Chu tich
Ong Phung Vin Quy Uy vién
Ong Lé Tung Son Uy vién
Ong Trinh Viét Diing Uy vién

Ban Giam dbc

Ong Phung Vin Quy Téng Giam ddc B6 nhiém ngay 01/04/2011
Ong Vin Phung Ha Téng Giam doc Mién nhiém ngay 31/03/2011
Ong Pham Hiru Ai Ph6 Tong Giam ddc B6 nhiém ngay 01/03/2012
Ong Cao Dinh Thi Pho6 Téng Giam déc B6 nhiém ngay 01/03/2012
Ong Lé Tung Son Ph6 Tong Giam ddc Mién nhiém ngay 01/06/2011

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c¢6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hop nhéat hang nim phan 4nh mot cach trung thuc va

hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cua Cong ty trong

nam. Trong viéc 1ap cac bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e Duara cac xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Neéu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thii hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu can
dugc cong bo va giai thich trong béo cao tai chinh hgp nhat hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh hop nhit trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop Iy nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang so ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan dnh mot
cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh hop nhat tuan
thi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. Ban
Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phéap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viée 1ap béo cdo tai chinh hop nhat.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam ddc,

Phung Vin Quy
Tong Giam doc
Vinh Phuc, ngay 26 thang 03 nam 2012



S6: NACO/BCKT.NV2
BAO CAO KIEM TOAN

Kinh givi: ~ Céc cb dong, Hdi ddng Quan tri va Ban Giam déc
Coéng ty Co phan Phat trién Ha tang Vinh Phic

Chung t6i da tién hanh kiém toan bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2011 cing véi béo co két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, b4o c40 luu chuyén tién té hop nhit cho ndm tai chinh két thuc cung ngay va thuyét minh
bao céo tai chinh hop nhét kém theo dwoc 1ap ngay 26/03/2012 ctia Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Vinh Phuc
(goi tit 1 “Cong ty”) tir trang 04 dén 24 trang. C4c bao c4o tai chinh hop nhét kém theo khong nham phan 4nh tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan
duoc chép nhén chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Giam doc va Kiém toan vién

Nhu da trinh bay trong bao cdo cua Ban Giam dbc tai trang 1, Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap cac béo cao
tai chinh hop nhét. Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y klen vé cac bao céo tai chinh hop nhét nay dya trén két
qua ctia cudc kiém toan.

Co sé cia y kién

Ngoai trir han ché trong pham vi kiém toan dué6i day, Chung t6i da thuc hién cong viée kiém toan theo cac Chuin
muyc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yeu cau ching toi phai 1ap ké hoach va thyc hién cong viée kiém
toan dé dat dugc sy dam bao hop ly ring cac bao cao tai chinh hop nhat khong c6 cac sai sot trong yeu. Cong viée
kiém toan bao gém viéc kiém tra, trén co s chon mau, cac bang chiing xac minh cho céac so liéu va cac thuyét minh
trén bao céo tai chinh hop nhat. Ching toi cing dong thoi tién hanh danh gia cac nguyén tac ké toan dugc ap dung
va nhitng udc tinh quan trong cua Ban Giam déc cing nhu danh gia vé vi€e trinh bay cac thong tin trén béo co tai
chinh hop nhét. Chung t6i tin twéng rang cong viée kiém toan da cung cip nhiing co so hop 1y cho ¥ kién cua ching
toi.

Han ché trong pham vi kiém toan

Nhur di trinh bay tai Thuyét minh s 4, phan chinh sach ghi nhan doanh thu:

e Khoan tién thu ctia nha dau tu thué dat tai Khu cong nghiép Chau Son, tinh Ha Nam (phat sinh tir nim
2010) va tai Khu Cong nghiép Khai Quang, tinh Vinh Phuc (phat sinh tir ndm 2011) duge Cong ty tich
lam 2 phan: Phi san nén ddi voi phan dién tich dat nha dau tu thué va phi sir dung co s6 ha tang Cong ty
da ghi nhan phan phi san nén vao doanh thu trong ky ngay khi hop dong thué c¢é hiéu luc; phan phi str
dung co s& ha ting duge Cong ty phan b vao doanh thu hang nam trén co so thoi gian thué dat. Chang toi
khong thé danh gia dwoc sy hop 1y va co s tach thanh hai phan phi noi trén ciing nhu anh huong dén
doanh thu ghi nhan cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2011. Mit khac, ching t6i ciing khong thé danh
gia duoc liéu Cong ty co duge hudng wu dai thué thu nhiap doanh nghiép hay khong tir viéc ghi nhan ngay
mdt lan phi san nén nély vao doanh thu.

e Trong nam 2011, d6i véi cac khoan thu & Khu cong nghiép Khai Quang, Cong ty thay dbi chinh sach ké
toan ghl nhan doanh thu so v6i nim 2010.,C6ng ty khong ap dung hdi & tir viéc thay dbi chinh sach ké
toan nay. Chung t6i khong danh gia duoc anh hudng cia viéc khong ap dung hdi td dén bao céo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011. Trong ndm 2010, Cong ty khong thong nhat vé chinh sach ké
toan ghi nhan doanh thu thu phi san nén tai Khu cong nghiép Chau Son - tinh Ha Nam va Khu cong nghiép
Khai Quang - tinh Vinh Phuc. Ching t6i khong danh gia dugce anh hudng ciia vin d& nay dén béo cao tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011.

e (Congty TNHH MTV VPID Ha Nam ghi nhan doanh thu ciia cac hop dong ky véi cac nha dau, trong d6 sd
tién nha dau tu thanh toan cho Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam duoc chia thanh 2 phéan twong tng voi
ty 1& phi san nén ddi voi phan dién tich dat ma nha du tu thué va phi str dung ha tang di dwoc quy dinh
trong hop dong. Phan tuong tng véi ty 1& phi san nén, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam ghi nhén ngay
vao doanh thu. Phin twong tmg v&i ty 18 phi sir dung ha tang, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam phén
bd vao doanh thu hang nim trén co sé thoi gian thué dit. Chung t6i khong thé danh gia duoc sy hop 1y va
o s6 tach thanh hai phan phi néi trén ciing nhur anh huéng dén doanh thu ghi nhan cho nidm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2011. Mit khac, ching t6i ciing khong thé danh gia duoc liéu Cong ty co duoc hudng wu
dai thué thu nhap doanh nghiép hay khéng tir viéc ghi nhan ngay mét 1an phi san nén nay vao doanh thu.



BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (Tiép theo)

Han ché trong pham vi kiém todn (Tiép theo)

e Trong ndm 2011, ¢6 sy khong thong nhit vé chinh sach ké toan ghi nhan doanh thu giita Cong ty C6 phan
Phat trién Ha tang Vinh phuc (Cong ty me) va Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam (Cong ty con). Khi lap
bao céo tai chinh hop nhit, bao cao tai chinh cta cong ty con ndy khong dugc diéu chinh dé chinh sach ké
toan dugc ap dung tai Cong ty va cong ty con dugc giong nhau. Ching t6i khong danh gia dugce anh huong
clia van dé nay dén bao cao tai chinh hop nhit cho nam tai chinh hop nhat két thuc ngay 31/12/2011.

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 4, phan chinh sach ghi nhan bt dong san du tu va ghi nhan doanh thu, tir nim
2005 dén nam 2009, Cong ty di trich khau hao bat dong san dau tu theo thoi gian 1a 20 nim va trong ndm 2010,
Cong ty da trich khau hao nhanh bat dong san dau tur dé gia tri khau hao liiy ké dén 31/12/2010 twong duong sb tién
Cong ty da tra cho ngan sach tinh Vinh Phuc cho phéan chi phi san nén theo Céng van s6 203/UBND-CN2 ngay
20/01/2009 ctia Uy ban Nhan dan tinh Vinh Phiic. Trong ndm 2011, Cong ty trich tiép tuc trich khau hao theo thoi
gian 20 nim nhu tir nim 2005 dén 2009. Chung t6i khong thu thap ddy di bang ching kiém toan can thiét dé danh
gia dugc su hop 1y cua viée trich khiu hao nay va ghi nhan doanh thu trong ndm 2010 va anh huong cia ching dén
bao céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011 vi khoan thu phi san nén tir cac nha dau tu
thué dat trong Khu cong nghiép Khai Quang 1a khoan thu h¢ tinh Vinh Phuc hay la doanh thu cua Cong ty s€ tuy
thudc vao quyét dinh ciia co quan ¢ thim quyén.

Y kién ngoai trir

Theo y kién cua chung t6i, ngoai trir cac anh hudng vi han ché trong pham vi kiém toan néu trén, bao céo tai chinh
hop nhét kém theo di phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
tai ngay 31/12/2011 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két
thlic ngay 31/12/2011, phi hop vé6i cic Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phép ly cd lién quan.

Nguyen Pirc Tién Pham Xuén Son
Phé Tong Giam dbc ) Kiém to4n vién )
Ching chi Kiém toan vién sb 0517/KTV Chung chi Kiém toan vién s6 1450/KTV

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 nam 2012



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh keét thiic ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B01-DN

Pon vi: VND
STT TAI SAN Ma | Thuyet 31/12/2011
) minh
A - [TAISAN NGAN HAN 100 104.831.983.940
(100=110+120+130+140+150)
I-  [Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 20.674.289.317
1. |Tién 111 374.289.317
2. |Céac khoan twong duong tién 112 20.300.000.000
I1-  [Cac khoan diu tw tai chinh ngin han 120 6 36.257.534.208
1.  [Péau tungin han 121 38.069.502.623
2. |Dy phong giam gia dau tw ngin han 129 (1.811.968.415)
I11- [Cac khoan phai thu 130 29.679.783.978
1. |Phai thu ctia khach hang 131 7 22.434.634.807
2. |Tratrude cho nguoi ban 132 8 4.557.101.937
3. |Céc khoan phai thu khac 135 9 4.090.398.449
4. |Du phong cac khoan phai thu kho doi 139 (1.402.351.215)
IV- |Hang tén kho 140 | 10 13.325.271.916
1. |Hang ton kho 141 13.325.271.916
V- [Tai sin ngin han khac 150 4.895.104.521
1. |Thué GTGT duoc khiu trir 152 2.219.755.451
2. |Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce 154 291.891.457
3 Tai san ngan han khac 158 11 2.383.457.613
B- |TAI SAN DAI HAN 200 187.083.219.760
(200=220+240+250+260+269)

I-  |Taisan c¢6 dinh 220 107.215.935.475
1. |Tai san cb dinh hitu hinh 221 12 10.844.162.563
- |Nguyén gia 222 13.323.719.015

- |Gid tri hao mon luy ké 223 (2.479.556.452)

2. |Chi phi xay dung co ban dé dang 230 13 96.371.772.912
I1- |BAt dong san dau tw 240 | 14 31.857.548.634
-|Nguyén gia 241 47.894.778.557
-|Gid tri hao mon luy ké 242 (16.037.229.923)

I1I- |Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 | 15 46.531.271.315
1. |Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 23.857.247.254
2. |Pau tu dai han khac 258 22.674.024.061
IV- |Tai sin dai han khac 260 1.478.464.336
1. |Chi phi tra trudc dai han 261 | 16 1.478.464.336
V- |Lgi thué thwong mai 269 -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 291.915.203.700

Cac thuyér minh tir trang 08 dén trang 24 1a bg phdn hop thanh cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hep nhat
KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
STT [NGUON VON Ma | Thuyet 31/12/2011
) minh
A- |NQ PHAI TRA 300 237.739.148.698
(300=310+330)
I- |No ngin han 310 22.063.016.070
1. |Vay va ng ngin han 311 20 1.677.505.981
2. |Phai tra cho nguoi ban 312 | 17 14.820.062.949
3. [Nguoi mua tra tién trude 313 34.950.401
4.  [Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 18 100.770.385
5. |Phai tra nguoi lao dong 315 348.755.897
6. [Céac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 19 4.303.415.112
7. |Quy khen thudng phuc lgi 323 777.555.345
I1-  |No dai han 330 215.676.132.628
1. |Vayvang dai han 334 20 8.119.000.000
2. |Duy phong tro cip mét viéc lam 336 36.000.000
3. Doanh thu chua thuc hién 338 21 207.521.132.628
B- |VON CHU SO HUU 400 54.176.055.002
(400=410+439)
I-  |Vén chii sé hiru 410 | 22 54.176.055.002
1. |Vén dau tu cua chu sé hitu 411 35.285.000.000
2. |Thang du vbn ¢6 phan 412 3.329.632.320
3. |C6 phiéu quy 414 -
4. |Chénh léch ty gi4 héi doai 416 12.671.882
5. |Quy dau tu phat trién 417 3.365.208.500
6  |Quy du phong tai chinh 418 673.042.000
7. |Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 11.510.500.300
C- [LOIiCH CUA CO PONG THIEU SO 439 -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 291.915.203.700
Phung Vin Quy Phan Van Vinh
Téng Giam doc K& toan truéng

Vinh Phic, ngay 26 thang 03 nam 2012

Cac thuyér minh tir trang 08 dén trang 24 1a bg phdn hop thanh cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

MAU SO B 02 - DN

DPon vi: VND
X . | Thuyét ]

NOI DUNG M3 sb minyh Nim 2011

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 23 29.906.436.640

Cac khodn giam triwr 02 -

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 10 29.906.436.640
(10=01-02)

Gia von hang ban 11 24 6.839.402.885

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 23.067.033.755
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat d)ng tai chinh 21 25 6.774.904.907
Chi phi tai chinh 22 26 9.865.792.862
Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
Chi phi ban hang 24 -
Chi phi quéan ly doanh nghiép 25 4.553.725.923

10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 15.422.419.877
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhap khac 31 416.360.909

12. Chi phi khéc 32 240.253.278

13. Loi nhuén khéc (40=31-32) 40 176.107.631

14. Phan 13i/I trong cong ty lién két, lién doanh 45 (442.752.746)

15. Tong lgi nhuén ké toan trude thué (50=30+40) 50 15.155.774.762

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 28 334.211.575

17. Lgi nhudn sau thué TNDN (60=50-51) 60 14.821.563.187

17.1 Loi nhudn sau thué ciia cé déng thiéu sé 61 -

17.2 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 62 14.821.563.187

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 30 4.201

Phung Vin Quy Phan Vin Vinh

Téng Giam doc
Vinh Phuc, ngay 26 thang 03 nam 2012

Ké toan truéng

Cac thuyér minh tir trang 08 dén trang 24 1a bg phdn hop thanh cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phuong phap tric tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

MAU SO B 03 - DN

Pon vi: VND
Chi tiéu Mai s6 Nim 2011
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khac 1 71.401.539.982
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa va dich vu 2 (8.697.344.853)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (3.453.408.991)
4. Tién chi tra lai vay 4 .
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 5 (78.281.189)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 6 31.393.329.383
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7 (43.468.344.648)
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dong kinh doanh 20 47.097.489.684
IL. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 (20.608.332.563)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khéac 22 420.796.000
3. Tién chi cho vay, mua sim cong cu no cua don vi khac 23 (19.102.807.008)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no cua don vi khac 24 3.025.000.000
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (12.020.512.088)
4. Tién thu hdi dau tu gbp von vao don vi khac 26 4.000.000.000
6. Tién thu l4i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan duoc chia 27 8.781.566.269
Luweu chuyén thudn tiv hoat dpng diu tw 30 (35.504.289.390)
IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén goép cua chu s hiru (*) 31 2.476.769.590
2. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 7.412.311.000
3. Tién chi tra ng gdc vay 34 (7.500.000.000)
4. C6 tire, loi nhuén da tra cho chi so hitu 36 (9.911.207.023)
Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 (7.522.126.433)
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50 4.071.073.861
Tién va cac khoan twong dwong tién diu nim 60 16.601.930.070
Anh huéng ciia thay di ty gia hdi doai quy d6i ngoai té 61 1.285.386
Tién va cac khoan twong dwong tién cudi ky 70 20.674.289.317
Ghi chd ) ] )
(*) Pay la khoan tién thu tir ban c6 phiéu quy
Phung Vin Quy Phan Vin Vinh

Téng Giam doc K& toan trudng

Vinh Phuc, ngay 26 thang 03 nam 2012

Cac thuyér minh tir trang 08 dén trang 24 1a bg phdn hop thanh cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh pho Vinh Yén - Tinh Vinh Phiic

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thic sé hitu vén

MAU B 09-DN

Cong ty Cb phan Phat trién Ha tang Vinh Phic (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dwoc thanh lap theo Gidy
chimg nhan Piang ky kinh doanh 1an dau sb 1903000030 do S& Ké hoach va Pau tur tinh Vinh Phuc cép
ngay 16/06/2003. Cong ty da c6 9 lan thay dbi Glay Chung nhén Déang ky kinh doanh, lan thay dbi gan day
nhat ngay 19/04/2011 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phuc cép véi tong s6 von dicu 1¢ la

35.285.000.000 dong.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai Khu Cong nghiép Khai Quang - Phuong Khai Quang - Thanh phb Vinh Yén -

Tinh Vinh Phuc.

Téng s6 nhan vién ctua Cong ty tai ngay 31/12/2011 1a: 67 ngudi (Tai ngay 31/12/2010 la: 62 nguoi)

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

e DPiutu xay dung va kinh doanh ha t?mg khu, cum cong nghiép, khu do6 thi, nha &;

e  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi;
e Dich vu chuyén giao cong nghé; Méi gi6i thwong mai;

Kinh doanh bét dong san;

e  Kinh doanh cac dich vu du lich; Kinh doanh 1 hanh ndi dia;
e Dai ly mua, ban, ky giri hang héa; Pai 1y dich vu buu chinh vién thong; Dai ly ban vé may bay; Pai

Iy bao hiém; Pai ly dich vu dién, nudc; ai 1y ban 1¢ xang dau va cac ché pham dau md;

e Van tai hang hoa duong bo bang 6 t6;

e Mua ban luong thuc, thuc pham, ruou, bia, thude 14, nudc giai khat;

e  Mua ban vét tu, mady mbc thiét bi phuc vu cac nganh;
e Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;

e Tu van giam sat xay dung cong trinh giao thong;

e  San xuat va mua ban cay xanh;

e Thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai rin cong nghiép.

Céng ty con dwoc hop nhit trong béo cao tai chinh

STT Tén Céngty con

1 cong ty TNHH MTV
VPID Ha Nam

2 cong ty TNHH MTV

VPID Ha Noi

Noi thanh 13p va hoat
dong

Khu Céng nghiép Chéu
Son, Thanh pho Phu Ly,
Tinh Ha Nam

S6 36, ngd 69 duong Xuan
La, Phuong Xuan La, Quan
Tay H, Thanh phb Ha Noi

Ty 1€
phﬁn
s6 hiru
100%

100%

Cong ty lién két dwoc phan anh theo phwong phap vén chii s¢ hiru

STT Tén Céngty con

1 Cong ty Qé phan Phat
trién Ha tang Phu

Thanh

Noi thanh l4p va hoat
dong

Thén Tan Thanh, xa Phu
Thanh, Huyén Lac Thuy,
Tinh Hoa Binh

Ty 1€
phén
s6 hitu
22%

Ty 1€
biéu
quyét
100%

100%

Ty 1&
biéu
quyét
22%

Hoat dong chinh

Dau tu xdy dung va
kinh doanh ha ting
khu, cum cong
nghiép, khu d6 thi,
nha 6.

Kinh doanh bat
dong san.

Hoat dgng chinh

Dau tr xay dung va
kinh doanh ha ting
khu, cum cong
nghiép.
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1. THONG TIN KHAI QUAT (tiép theo)
Cong ty lién két dwoc phan anh theo phwong phép von chi sé hiru (Tiép theo)

STT Tén Céngty con Noi thanh 1dp va hoat Tylé Tylé  Hoat dong chinh
dong phén biéu
s6 hitu quyét
2 Cong ty C6 phan Pau  Phuong Bai Chay, Thanh  30% 30%  Xay dung.
tu va Phat trién Ha phé Ha Long, Tinh Quéng

tang Son Long Ninh

3 Cong ty C6 phan Phat Phuong  Khai  Quang,  30% 30%  Kinh doanh bét
trién Xay dung D6 thi Thanh phd Vinh Yén, Tinh dong san. Cho thué
Vinh Phuc Vinh Phuc van phong, nha

xudéng, kho bai.
Kinh doanh cho,
trung tam thuong
mai.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé 1ap bao cdo tai chinh hop nhat

Bao céo tai chinh hop nhét kem theo duoc trinh bay b,ftng D(‘f)ng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phu hgp v6i cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co
lién quan.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam dwong lich.
Hinh thic ké toan ap dung

Nhat ky chung

Tuyén b6 vé viéc tuan thii Chuin muec ké toan va Ché d ké toan

Trong viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit, Cong ty da tudn thu cac chuan muc ké toan Viét
Nam, ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac qui dinh phép 1y c6 lién quan..

Céc bén lién quan

- Céc cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty

- Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son: Mot s6 c6 dong ciia Cong ty nay dong thoi 1a cd
dong cta Cong ty.

- Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc Cong ty

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”)
huéng dan ap dung Chuin muc béo céo tai chinh qudc té vé trlnh bay bao cao tai chinh va thuyet minh
thong tin dbi v6i cac cong cu tai chinh. Viée ap dung Thong tu s6 210 s& yéu cau trinh bay cac thong tin
cling nhu anh hudng ciia viée trinh bay nay ddi voi mot s6 cac cong cu tai chinh nhét dinh trong bao céo tai
chinh doanh nghiép. Thong tu nay c6 hiéu lyc cho nim tai chinh két thic vao hodc sau ngay 31 thang 12
nam 2011. Trong nim nay, Cong ty di nghién ctru va phan tich anh huong ciia Thong tur nay dén cac bao
cao tai chinh hop nhét ciia Cong ty. Ban Giam ddc Cong ty danh gia, Thong tu nay khong anh huong trong
yéu dén cac sb liéu trinh bay trong ky nay va cac ky ké toan trude cia Cong ty.
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4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1 cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Cong ty ap dung trong viée 1ap bao cdo tai chinh hop nhat:
U'6e tinh ké toan

Viéc 1ap béo cao tai chinh hop nhat tuan thu theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghi¢p va cac quy dinh phap ly cd lién quan yéu cau Ban Giam d6c phai ¢6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh
huong dén sé lidu bao céo vé cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong ng va tai san tlem tang tai
ngay lap béo céo tai chinh hop nhat ciing nhu céc s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cac uéc tinh, gia dinh dit ra.

Co so hop nhét béo céo tai chinh

B4o c4o tai chinh hop nhét hop nhét cac bao c4o tai chinh cia Cong ty va bao céo tai chinh ciia cac cong ty
do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém soat ndy
dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cic chinh sach tai chinh va hoat dong cuia cac cong ty nhan dau
tu nham thu dugc loi ich tir hoat dong ciia cic cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndm duogc trinh bay trong
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty
con do.

Trong truong hop can thiét, bao cdo tai chinh cua cac cong ty con dwoc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan
duogc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con khac la giong nhau.

Téit’ ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty dwoc hop nhét trong bao céo tai chinh duoc loai bé khi hop
nhat bao céo tai chinh.

Loi fch ciia ¢6 dong thiéu s6 trong tai san thuan cia cdng ty con hop nhat dugc xac dinh 12 mt chi tiéu
riéng biét tach khoi phan vbn chi so hitu cua cb dong cua cdng ty me. Loi ich cua cb dong thiéu s6 bao gom
gia tri cac loi ich cua co dong thiéu sd tai ngay hop nhit kinh doanh ban dau va phan lgi ich cua c6 dong
thiéu sé trong su bién dong cua tong V0n chu so hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 twong
g vé6i phan vén cia ¢ dong thiéu sé vuot qua phan vén caa ho trong tong vén cha sé hitu cia cong ty
con duoc tinh giam vao phan lgi ich caa Cong ty trir khi ¢6 dong thiéu sb c6 nghia vu rang budc va c6 kha
ning bu dép khoan 15 d6.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cc khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cdc khoan tién giri khong ky han, cac khoan
dau tu ngan han, c6 kha ndng thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tien va it rui ro lién quan dén viec
bién dong gia tri.

Piu tw tai chinh ngin han

Pau tu tai chinh ngin han bao gém chimg khoan thwong mai va cdc khoan déu tu tai chinh pgén han khac
cua Cong ty. Dau tu tai chinh ngan han dugc ghi nhan theo gia goc trir du phong giam gia dau tu tai chinh
ngan han.

Viéc phan loai khoém'dﬁu tu tai chinh, chimng khoan 1a dau tu ng:ﬁm han hay dai han phy thudc vao quyét
dinh cua Ban Gidm doc, theo do, cac khoan dau tu dugce coi 1a ngan han khi Cong ty du dinh s€ dau tu voi
thoi han duéi 12 thang. Gia goc cua cac khoan dau tu chung khoan xac dinh theo phuong phap binh quan
gia quyén.

Dy phong giam gia dau tu chimg khoan duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duoc phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu chimg khoan tu do trao ddi c6 gié tri ghi sb cao
hon gi thi truong tai ngay két thac nién do ké toan. Dy phong giam gia cac khoan dau tur tai chinh ngén
han duoc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh cua Cong ty.

10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hep nht
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Phai thu va du phong ng kho doi

Céc khoan phai thu duoc ghi nhan theo gié tri ghi sd ctia khoan phai thu khach hang va phai thu khac cting
du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1p cho nhitng khoan phai thu da qué han
thanh toan tir sau thang trd 1én, hoac cac khoan thu ma nguoi ng kho cé kha nang thanh toan do bi thanh 1y,
pha san hay cac kho khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon giita gia gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia
gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé
c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua hang ton kho dugc xac dinh theo
phuong phap gia thuc té dich danh. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban udc tinh
trir cdc chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton kho dugc
hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gi& hang ton kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cdc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dwoc phép trich lap du phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét trong trudng

hop gia tri thuc té cuia hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc tai thoi diém két thac nién
d6 ké toan.

Tai san c6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gi trir gia trj hao mon luy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc tinh khdu hao theo phuong phap duong thing, dya trén thoi gian st dung
udc tinh

Ty 1é khéu hao cu thé hang nim nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(S6 nam)

Nha cira, vat kién tric 15
Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dan 6
Thiét bi quan Iy 03-10

Bt dong san diu tw

Bét dong san dau tu bao gdbm quyén sir dung dat va nha xudng vat kién triic do cong ty nim giit nham muyc
dich thu loi tir viéc cho thu€ hodc ch¢ tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.
Nguyén gia cua bat dong san du tu dwoc mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi
dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bét
dong san dau tu tu xay 1a gi4 tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan tryc tiép cua bat dong san
dau tu. Bt dong san dau tu dugc khau hao theo phwong phap duong thing trén thoi gian hiru dung uée tinh
tir 15 nam dén 20 ndm

Niam 2005 theo Quyét dinh s6 2174/QD-CT ngay 08/08/2005 ciia Uy ban Nhan dén tinh Vinh Phuc, Cong
ty da nhan ban giao tir UBND tinh Vinh Phiic khoan chi phi san nén khu Céng nghiép Khai Quang véi gia
tri 11,3 ty dong, theo d6 Cong ty di ghi ting khoan muc phai tra va ghi ting bat dong san dau tuw 11,3 ty
dong. Tir ndm 2005 dén ndm 2009, Cong ty da trich khau hao vao chi phi theo thoi gian 1a 20 nim ddi véi
bat dong san dau tu nay, khau hao lity ké dén 31/12/2009 khoang 2,5 ty dong. Tuy nhién, trong nim 2010,
Cong ty da trich khau hao nhanh, nén dén 31/12/2010 khau hao lily ké khoang 10 ty dong, gi4 tri khau hao
lity ké nay twong dwong sb tién Cong ty da tra cho ngan sach tinh Vinh Phiic cho phén chi phi san nén theo
Cong vin s6 203/UBND-CN2 ngay 20/01/2009 cua Uy ban Nhan dan tinh Vinh Phuc vé viéc giai quyét cac

11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hep nht
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bt dong san dau tu (Tiép theo)

ton tai tai Khu Cong ngiép Khai Quang. Theo Cong vin nay, sb tién ma tinh Vinh Phic dé chi ra dé san lap
mit bang, sau d6 Cong ty thu lai tir cic nha dau tu thir cap thi Cong ty phai ndp vao ngn sach tinh. Trong
nam 2011, Cong ty khong khiu hao nhanh nhur nim 2010 ma Cong ty tiép tuc trich khau hao theo thoi gian
20 nam nhu tir ndm 2005 dén 2009. Do dic thu cua viée trich khau hao trong nim 2010 nhu trén, nén anh
huong cia viée thay d6i chinh sach khau hao nay 1 khong dinh lugng dugc.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phyc vu muyc dich san xuét hodc cho bit ky muc dich nao khac
dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom ca chi phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop
v6i chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khéu hao cua cdc tai san nay duoc ap dung gidng nhu véi cac
tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.

Piu tr vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cb anh ‘huong dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tw nhung khong c6 anh hudng vé& mit kiém soat
hoic dong kiém soat nhing chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cua cac cong ty lién két dwoc hop nhat trong bao céo tai
chinh sir dung phuong phap vbn chi s6 hiru. Cac khoan £6p von lién ket duoc trinh bay trong bang can dbi
ké toan theo gia goc duge diéu chinh theo nhiing thay d6i trong phan von gop cua Cong ty vao phan tai san
thuan cua cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Céc khoan 16 cua cong ty lién két vuot qua khoan
gop von cua Cong ty tai cong ty lién két do (bao gom bét ké cac khoan gop von dai han ma vé thyc chit tao
thanh dau tu thuan ctia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong duge ghi nhan.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién cia Cong ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién két véi Cong
ty, 13i/16 chwa thuc hién tuong ung voi phan gop von clia Cong ty vao cong ty lién két, dugc loai bo khoi
Béo c4o tai chinh hop nhét.

Cic khoan diu tw tai chinh dai han khac

Cac khoan dau tu dai han khac bao gdm céc khoan dau tw mua ¢d phan véi ty 1& nho hon 20% vén diéu I¢
cua cong ty co phan, cac khoan cho vay va dau tu dai han khac. Cac khoan dau tu dai han khac dugc phan
anh theo gia goc.

Du phong giam gia cac khoan dau tw tai chinh dai han

Du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh dai han duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo d6, Cong ty dwoc phép trich 1ap du phong cho cic khoan dau tu dai han khi vén gop thuc té cua
Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va cac khoan dau tu dai han khac 16n hon vén chua
s& hitu thuc c6 tai ngay két thuc nién d6 ké toan. Ty 18 trich 1ap dwa trén ty 18 giita s6 von dau tu cia cong ty
me va téng s6 von gbp thuc té cua cac bén vao cac don vi nay

Cac khodn tra trudce dai han
Chi phi tra trudc dai han bao gdm chi phi thanh 18p chi nhanh Ha Nam va chi phi cong cu dung cu. Cac chi
phi thanh 1ap nay dugc ghi nhan va s& phan b6 vao chi phi san xuat kinh doanh trong thoi gian la 3 nam ké

tir ngdy chi nhanh trén di vao hoat dong. Céac chi phi cong cu dung cu duoc phan bd theo thoi gian sir dung
udc tinh.
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4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ngudn von chii sé hiru

Vén dau tu ciia chu so hitu duge ghi nhan trén co s& sd vén thuc gop cua cac ¢ dong.

Céc quy duoc trich 1ap tir loi nhun sau thué theo diéu 18 Cong ty va nghi quyét dai hoi déng cb dong.

Loi nhudn sau thué sau khi trich 1ap cac quy dugc phan phéi theo nghi quyét cua dai hoi dong cb dong.

Cb phiéu quy dugc ghi nhan theo nguyén gia va dugc trir vao vbn chit s¢ hitu. Cong ty khong ghi nhéan cac
khoan 1i/16 khi mua, ban, phat hanh cac c6 phiéu quy nay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xdy dung hoac san xuat nhiing tai san can mot thoi
gian tuong doi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san do duoc dua vao st dung hogc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Tt ca cac chi phi 13i vay khac duoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua C}ia giap dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhi€u ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can doi ke toan cua ky do. Ket
qua cuia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca bon (4) dicu kién sau:

(@) Doanh thu duoc xé4c dinh twong ddi chic chan;

(b) Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Déi v6i Khu cong nghiép Khai Quang - tinh Vinh Phiic, chi phi san nén mét phan do tinh Vinh Phiic tra va
mdt phan do Cong ty tra. PSi voi cac nha dau tu thué dat trong phan dién tich ma tinh Vinh Phic tra chi phi
san nén, Cong ty thu tién phi san nén theo don gia tinh Vinh Phiic quy dinh va ghi nhén toan bd vao doanh
thu trong nam 2010 v&i gia tri khoang 10,5 ty dong twong Gng v6i s6 tién thu duge. Nam 2011 khong phat
sinh méi cac hop dong nha dau tu thué dat trong phan dién tich dat ma tinh Vinh Phuc san nén.

Trong nam 2011, dbi voi cac khoan thu tai Khu cong nghiép Khai Quang, Cong ty thay dbi chinh sach ghi
nhén doanh thu so v6i ndm 2010. Cu thé, tir nam 2010 tre vé truge cac nha déu tu thué dét trong phan dién
tich ma Cong ty tra chi phi san nén, Cong ty phan bd phi san nén va phi sir dung ha tang vao doanh thu hang
nam trén co so thoi gian thué dat. D4i véi cac nha dau tu thué dat tir nam 2011 trong phan dién tich ma
Cong ty tra chi phi san nén, trong hop dong ky gilta Cong ty voi cac nha dau tu, phan phi thu cua nha dau tu
dugc tach thanh 2 phan chinh bao gébm: phi san nén db6i v6i phan dién tich ¢it ma nha dau tu thué va phi sur
dung ha tang. Phan phi san nén Cong ty ghi nhan ngay vao doanh thu khi hop dong ¢ higu luc con phan phi
sir dung ha tang, Cong ty phan bd vao doanh thu hang nam trén co so thoi gian thué dét. Viéc thay doi chinh
sach ghi nhan doanh thu nay lam cho loi nhuan true thué cho nam 2011 ting 1én khoang 9,75 ty dong.
Cong ty khong ap dung hdi t6 chinh sach ké toan nay cho s liéu bao céo tai chinh ndm 2010.

Tai Khu cong nghi¢p Chéau Son - tinh Ha Nam, chi phi san nén do Cong ty thyc hién, trong hop dong ky voi
cac nha déu tu, phan phi thu cua nha déu tu dugc tich thanh 2 phan chinh bao gdm: phi san nén ddi véi
phan dién tich dat ma nha dau tu thué va phi st dung ha ting. Phan phi san nén, Céng ty ghi nhan ngay vao
doanh thu khi hgp dong c6 hiéu luc con phan phi st dung ha tang, Cong ty phan b vao doanh thu hang nim
trén co so thoi gian thué dat. Tir ngay 03/08/2011, Cong ty thanh lap Cong ty con - Cong ty TNHH MTV
VIPD Ha Nam dé quan 1y khu cong nghiép Chau Son.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hep nht
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu cung cdp hang héa dich vu (Tiép theo)

Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam ghi nhan doanh thu cta cac hop dong ky voi cac nha dau tu trén co s&
nhu sau:

- Chia s tién nha dau tu chuyén cho Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam thanh 2 phan tuong tmg véi ty 18
phi san nén ddi véi phan dién tich dat ma nha dau tu thué va phi s dung ha ting da dugc quy dinh trong
hop dong.

- Phan tuong mg véi ty 1¢ phi san nén, Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam ghi nhan ngay vao doanh thu.

- Phén tuong mg véi ty 18 phi sir dung ha tang, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam phén bé vao doanh thu
hang nam trén co sé thoi gian thué dat.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong dau tu ching khoan dwoc ghi nhan khi ’quyén s& hitu chimg khoan dugc chuyén cho
ngudi mua va Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu tir cic khoan thu lai tir hoat dong gép vbn lién doanh, lién két dugc ghi nhan khi Cong ty c6
quyén nhan lai.

Lai tién gui dugc ghi nhan trén co so ddn tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va lai sudt ap
dung.

Ngoai té

Céc nghiép vu phét sinh bang cac loai ngoai t¢ duoc chuyén doi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu.
Chénh léch ty gia phat sinh tir cAc nghiép vu nay duoc hach todn vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh
doanh.

S6 du céc tai san bang tién va cdng no phai thu, phai tra co goc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan
duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay va duoc X Iy nhu sau:

- Chénh léch ty gia phét sinh tir viéc danh gi4 lai cc khoan tién, phai thu va phai tra ngan han c6 géc ngoai
té tai thoi diem ngay két thuc nién do duoc ghi nhan trén khoan muc chénh léch ty gid hoi doai thudéc muc
von cha so hiru trén bang can doi ke toan.

- Chénh léch phat sinh tir viéc danh gia lai cac khoan phai thu dai han dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky.

- Chénh léch phét sinh tur viéc~démh gia lai cac khoan phai tra dai han duoc ghi, nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky. Khoan 16 chénh léch ty’gié con lai chua ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
dugc phén bo vao chi phi trong vong 5 nam tieép theo.

Thué

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac voi loi
nhuan thudn duoc trinh bay trén bao cao Kkét qua hoat dong kinh doanh vi thu nhéap chiu thué khong bao g6m
céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dwoc khau trir trong cac nam khac (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khiu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh I¢ch giira gia tri ghi s6 cua cac khoan muc tai san
phuong phép dua trén bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca
cac khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén co du loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé sur dung céc khoan chénh 1éch tam thoi dugc khau trir.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh va chi dugc ghi vao
von chu so hitu néu lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chu sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc
quan ly boi cung modt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan.

Theo Cong vin s6 85/BQLKCN-QH ngay 30/01/2008 ciia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép Vinh Phuc,
Cong ty duoc hudng thué suat thué thu _nhdp doanh nghiép la 10% ap dung trong 15 nam ké tir khi bt dau
hoat dong va 28% trong nhimng nim tiép theo. Cong ty dwgc mién thue thu nhap doanh nghiép trong thoi
gian 4 nam ké tir khi ¢ thu nhéap chiu thué va giam 50% trong 9 nam tiép theo. Cong ty da dugc mién thué
thu nhép tir nim 2006 dén nim 2009.

Theo Gidy ching nhan dau tu s6 06221000.003 ngay 18/07/2007, thay ddi 1an thir nhat ngay 22/10/2007 do
Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh Ha Nam cap thi du 4n Xy dung va Kinh doanh két cdu ha ting khu
cong nghiép Chau Son tinh Ha Nam duoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nim ké tir khi ¢6 thu
nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nam tiép theo.

Viéc xéac dinh cac loai thué ciia Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay di theo tung thoi ky va vi€e xac dinh sau cung vé céc loai thué thué s& tuy thudc vao két qua
kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Tai ngay 31/12/2011, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Noi con khoan 16 ctia nam tai chinh két thic ngay
31/12/2011 14 1.176.665.104 VND c6 thé st dung dé chuyén 15 vao cac nam tiép theo, nhung khong quéa 5
nam ké tir nam phat sinh 15. Tuy nhién, Cong ty khong ghi nhan thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat
sinh tir khoan chuyén 16 nay do Cong ty khong chéc chin vé ké hoach lgi nhudn trong tuong lai.

Céc loai thué khac duogc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2011
VND
- Tién mit tai quy 83.001.721
- Tién giri ngén hang 291.287.596
- Céc khoan twong dwong tién (i) 20.300.000.000

20.674.289.317

Ghi cha:

(i Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan tién giri c6 ky han duéi 3 thang

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2011
S6 lwong Gia tri (VND)
Chirng khodn thwong mai 2.118.042 18.966.695.615
Cb phiéu niém yét (i) 2.118.042  18.966.695.615

Piu tw ngin han khic 19.102.807.008
Tién guri ¢6 ky han 19.102.807.008

Trir : Dy phong giam gid dau tw ngan han (1.811.968.415)
Du phong chiing khodn niém yét (1.811.968.415)

Piu tur tai chinh ngin han 36.257.534.208
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hop nhit

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo
6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN (tiép theo)
Ghi chu:
(i) Trong khoan dau tu cd phleu niém yét, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Noi (Cong ty con) ¢6 s¢ hitu
270.000 ¢b phiéu ciia Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Vinh Phuc — Cong ty me (ma IDV). Gia tri ghi s6
ctia c6 phiéu nay tai 31/12/2011 12 9.518.256.000 dong, gia tri du phong trich lap 13 68.250.000 ddng.
7. PHAI THU KHACH HANG
31/12/2011
VND
- Cong ty C6 phan chimg khoan Pai Viét CN Ha Noi 9.504.000.000
- Cong ty TNHH Green Net Viét Nam 9.314.735.368
- Cong ty TNHH TS- Ari Han Qudc 1.402.351.215
- Cong ty Dream inko Co. Itd 670.544.276
- Céc dbi tugng khac 1.543.003.948
22.434.634.807
8. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
31/12/2011
VND
- Cong ty C6 phan Xay dyng va Thuong mai Vinh Son 4.214.487.317
- Céc ddi tugng khac 342.614.620
4.557.101.937
9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2011
VND
- Trg cép 6m dau, thai san phai thu tir BHXH 19.344.238
- Phai thu 13i tién giri c6 ky han 282.956.100
- Chi tra trudc tién dén bu cay cdi hoa mau 1.175.686.057
- Phai thu khac (*) 2.612.412.054
4.090.398.449
Ghi chu: (*)Trong phdi thu khdc c6 khoan tién 2.600.000.000 dong duge Cong ty tam tng cho Ong Phung
Vin Quy theo Bién ban thoa thuan sb 0103/2010/VPID-BBIT ngay 01/03/2010 d¢é Ong Quy mua cb phan
nham muc dich dau tu dai han ciia Cong ty.
10. HANG TON KHO
31/12/2011
VND
- Nguyén liéu, vt liéu tdn kho 22.098.943
- Cong cy, dung cu trong kho 4.285.714
- Hang ho4 ton kho 13.298.887.259
Cong 13.325.271.916

Du phong giam gia hang ton kho -

13.325.271.916
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

11.

12.

13.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

- Tam Gng

NGUYEN GIA
S6 dur tai 31/12/2010

Tang trong ky

- Mua sam méi

- XDCB ban giao
Giam trong ky

- Thanh Iy, nhuong ban
S6 dur tai 31/12/2011
HAO MON LUY KE
S6 dur tai 31/12/2010
Tang trong ndm

- Trich khdu hao trong ky
Gidam trong nam

- Thanh ly, nhuong ban
S6 dur tai 31/12/2011
GIA TRI CON LAI
S6 dur tai 31/12/2010
S6 dur tai 31/12/2011

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

MAU B 09-DN

31/12/2011
VND

2.383.457.613

2.383.457.613

9.948.453.319 112.000.000 2.156.896.570 12.217.349.889
207.307.390 251.763.636 1.352.070.827 1.811.141.853

- 251.763.636 1.352.070.827 1.603.834.463

207.307.390 - - 207.307.390
- 137.400.000 567.372.727 704.772.727

- 137.400.000 567.372.727 704.772.727
10.155.760.709 226.363.636 2.941.594.670 13.323.719.015
817.377.023 88.666.673 1.094.235.284 2.000.278.980
662.531.711 20.559.980 330.705.230 1.013.796.921
662.531.711 20.559.980 330.705.230 1.013.796.921
- 91.777.784 442.741.665 534.519.449

- 91.777.784 442.741.665 534.519.449
1.479.908.734 17.448.869 982.198.849 2.479.556.452
9.131.076.296 23.333.327 1.062.661.286 10.217.070.909
8.675.851.975 208.914.767 1.959.395.821 10.844.162.563

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 du dau ky
Chi phi tang trong ky
Giam chi phi trong ky

S6 duw cudi ky

Chi tiét s6 du cudi ky:

- Buong giao thong KCN Chau Son
- Giai phong mit bang KCN Chau Son

- San nén KCN Chau Son

- Cac cong trinh khac KCN Chau Son
- Puong giao thong va cong trinh khac KCN Khai Quang

- Tram thu gom va cbng nuée thai KCN Khai Quang

- Giai phong mit bang KCN Khai Quang
- Giai phong mit bang Quét Luu
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31/12/2011
VND

73.908.968.101
22.835.739.801
(372.934.990)

96.371.772.912

31/12/2011
VND

15.633.838.773
40.137.188.828
8.078.072.727
124.159.091
22.036.933.090
2.202.882.676
5.199.530.984
2.959.166.743

96.371.772.912




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

14. BAT PONG SAN PAU TU

Co sé ha ting

GPMB, san nén

MAU B 09-DN

Téng cong

VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du tai 31/12/2010 22.204.194.380  25.690.584.177  47.894.778.557
Tang trong ky - - -
Giam trong ky - - -
S6 dur tai 31/12/2011 22.204.194.380  25.690.584.177  47.894.778.557
HAO MON LUY KE
S6 du tai 31/12/2010 1.838.619.583  11.194.834.588  13.033.454.171
Tang trong ky 1.480.279.649 1.523.496.103 3.003.775.752
- Trich khdu hao trong ky 1.480.279.649 1.523.496.103 3.003.775.752
Giam trong ky - - -
S6 du tai 31/12/2011 3.318.899.232  12.718.330.691  16.037.229.923
GIA TRI CON LAI
S6 dw tai 31/12/2010 20.365.574.797  14.495.749.589  34.861.324.386
S6 dur tai 31/12/2011 18.885.295.148  12.972.253.486  31.857.548.634
15. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31/12/2011
VND
- Pau tu vao Cong ty lién két (i) 23.857.247.254
Céng ty cof phd:n Phat trién Ha tang Phii Thanh 15.000.000.000
Cong ty Co phan Son Long 7.091.648.433
Cong ty C6 phan D6 Thi Vinh Phiic 1.765.598.821
- Pau tu dai han khac (ii) 22.674.024.061
Céng ty C6 phan Pau tw Xdy dung s6 18 17.524.905.373

5.149.118.688
46.531.271.315

Hop dong hop tac kinh doanh

Ghi chu: ) )
(i) DPau tu vao Cong ty lién két, bao gom:

=  Piu tu vao Cong ty CO phan Phat trién Ha tang Phii Thanh (thanh lap tai tinh Hoa Binh, dia chi
Thén Tan Thanh, xd Phii Thanh, Huyén Lac Thiy, Tinh Hoa Binh) véi ty 18 25% trén tong von
didu 1& cing quyén biéu quyét twong tmg. Hoat dong kinh doanh chinh ctiia Cong ty 1a dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang khu, cum cong nghiép.

= Piu tu vao Cong ty C6 phan Dau tur va Phat trién Son Long (thanh lap tai tinh Quang Ninh, dai chi
Phuong Bai Chdy, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh) véi ty 1¢ 30% trén tong vbn diéu 1¢
cuing quyén biéu quyét trong tmg. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a xay dyung

= Piu trr vao Cong ty CO6 phan Phét trién D6 thi Vinh Phuc (thanh lap tai tinh Vinh Phuc, dai chi tai
Phuong Khai Quang, Thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc) véi ty 18 30% trén téng von diéu 1¢
cung quyén biéu quyét twong tng. Hoat dong kinh doanh chinh ctua Cong ty la Kinh doanh bét
dong san. Cho thué van phong, nha xudng, kho bai. Kinh doanh chg, trung tdm thuong mai.
(i) Pau tr dai han khac, bao gdm:

*  Dau tu ¢b phiéu cua Cong ty Cb phan Déu tu Xay dung s6 18. 86 luong cb phléu ma Cong ty ném
gilr 1a 666.640 cbd phleu chiém 12,34% vén diéu 1¢ cua Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung s 18
cung quyén biéu quyét twong ung. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 13 thi cong cong trinh,
dau tu kinh doanh nha 6.

= Vbn gop vao Dy 4n Xdy dung va cho thué nha xudng ma Cong ty va Cong ty C6 Phan X4y dung
va Thuong mai Vinh Son cting nhau thyc hién theo hop dong s6 01/10 ngay 28/10/2010. Ty 1& von
g6p 12 50:50, hai bén sé& phan chia loi nhuan theo ty 1¢ von gop. Tinh dén thoi diém 31/12/2011, dy
an nay dang trong qua trinh d4u tu xay dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

16.

17.

18.

19.

20.

21.

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2011
VND
S6 du dau ky 1.551.294.215
Tang trong ky 590.074.993
Phan bd trong ky (662.904.872)
S6 dur cudi ky 1.478.464.336
PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2011
VND
- Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son 4.782.167.600
- Cong ty CH phan Chung khoan Dai Viét 9.532.000.000
- Cong ty C6 phan Cong nghé Bién Xanh 471.333.351
- Dbi twong khac 34.561.998
14.820.062.949
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2011
VND
- Thué gia trj gia ting 78.930.206
- Thué thu nhap c4 nhén 21.840.179
100.770.385
PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC
31/12/2011
VND
- Phai tra UBND tinh Vinh Phuc tién san nén 1.352.569.000
- Phai tra nha nudc tién thué dat tho thu ho 2.189.354.825
- Phai tra, phai nop khac 761.491.287

4.303.415.112

VAY VA NOQ DAI HAN

bay la khoan vay Quy Bao vé Moi truong Viét Nam theo Hop ddng sé 11-10/TD-QMT/KQ ngay
18/08/201Q, tong soO tién cho vay 1a 13 ty, thoi han 84 thang, 13i suat 5,4% mdt ndm, khoan vay nay duogc
dam bao bang bao lanh cua Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam. Khoan vay dai han duoc hoan tra theo
lich biéu sau:

31/12/2011
VND
Trong vong 1 ndm 1.677.505.981
Trong nam tha 2 1.644.000.000
Tir nam thir 3 dén nam thi 5 6.475.000.000
Cong 9.796.505.981
Trir s6 phai tra trong 12 thang 1.677.505.981
(Pugc trinh bay trong phan ng ngén han)
S6 phii tra sau 12 thang 8.119.000.000

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chwa thuc hién 13 cac khoan phi san nén, phi sir dung ha ting ma nha dau tu thtr cip tra trude
nhiéu nam cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

22.

VON CHU SO HU'U

Thay dbi trong vén chii sé hitu

S6 dw ngay 31/12/2010
Tang trong ky nay

Trich cac quy

Chénh léch ty gi4
Mua/béan cb phiéu quy (i)
Lai trong ky nay

Gidm trong ky nay

Phan phéi loi nhuan (ii)
Chénh léch ty gia

Chi tra cb tirc 2010 (ii)
Tam tng cb tirc 2011 (iii)

Mua/béan cb phiéu quy (i)

S6 dw ngay 31/12/2011
Ghi cha:

MAU B 09-DN

Von diu tu cia Thang (}u’ V(:,ill C6 phiéu quy Chénh l,éch ty  Quy diu tw phat Quy du phong Lgi nhuén sau Tong cong
chii sé hiru ¢0 phan gia hoi doai trién tai chinh thué

VND VND VND VND VND VND VND
35.285.000.000 - (3.697.598.090) 36.591.912 1.318.003.584 659.001.792 8.689.469.676 42.290.468.874
- 3.329.632.320 (2.476.769.590) 12.671.882 2.047.204.916 14.040.208 14.821.563.187 17.748.342.923

- - - - 2.047.204.916 14.040.208 - 2.061.245.124

- - - 12.671.882 - - - 12.671.882

- 3.329.632.320 (2.476.769.590) - - - - 852.862.730

- - - - - - 14.821.563.187 14.821.563.187

- - (6.174.367.680) 36.591.912 - - 12.000.532.563 5.862.756.795

- - - - - - 2.089.325.540 2.089.325.540

- - - 36.591.912 - - - 36.591.912

- - - - - - 3.420.063.023 3.420.063.023

- - - - - - 6.491.144.000 6.491.144.000

- - (6.174.367.680) - - - - (6.174.367.680)
35.285.000.000 3.329.632.320 - 12.671.882 3.365.208.500 673.042.000 11.510.500.300 54.176.055.002

(i) C6 phiéu quy tang giam trong ky 1a do Cong ty mua ban ¢b phiéu quy. Phén thang du vdn ¢ phan trong ky 1a phan 14i do ban cb phléu quy.
(i) Cong ty phan phdi loi nhuén nim 2010, chi tra ¢ tirc theo Nghi quyet s6 01/NQ-BPHDCD/2011 ngay 31/03/2011.Theo nghi quyét nay phan loi nhuén danh cho chi tra cb tic 1a:
6.787.000.000 dong (tinh dén 31/12/2011 da thanh toan hét cho cac cd doéng), trich quy dau tu phat trién 1a: 3.365.208.000 dong, trich quy du phong tai chinh 1a: 673.042.000 dong,
trich quy khen thudng phuc loi la: 673.042.000 ddng, trich quy thuong ban diéu hanh la: 673.042.000 ddng. Tuy nhién c6 mot phan lgi nhudn nam 2010 di dwoc phan phdi trong nim
2010 theo Nghi quyét s0 01/NQ-bHDCD/2010 ngay 02/04/2010 cua Dai hoi ddng cb dong.
(i) Cong ty tam tmg cd tirc theo Nghi quyet s0 108/NQ-HPQT/11 ngay 01/08/2011 va Nghi quyét s6 1010/NQ-HDQT/IDV ngay 10/10/2011. Theo nghi quyét nay thi ¢b tirc nim

2011 duoc tam tng tr 20% dén 25%, dén 31/12/2011 da thanh toan hét cho cac ¢6 dong so tam trich nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh pho Vinh Yén - Tinh Vinh Phiic

Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

22.

23.

24,

25.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Chi tiét von dau tw ciia chii sé hitu:

Cb dong

- Trinh Viét Diing

- Van Phung Ha
- Pham Hiru Ai

- Phung Van Quy

- Lé Tung Son
- C6 dong khac

Cong

Tinh hinh phdt hanh cé phiéu ciia Céng ty:

Cb phiéu phé thong
+ 86 ¢b phiéu dugc phép phat hanh

Theo Gidy ding ky kinh

MAU B 09-DN

Vén da gop tai 31/12/2011

+ 86 cb phiéu da dwoc phat hanh va dugc gop von diy da

+ Ménh gia ciia ¢ phiéu

+ 86 ¢6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém cudi nam

- Doanh thu cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN

- Gia von cung cap dich vu

DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Lai tién giri, 14i cho vay, 14i phat cham thanh toan

- Co tlrc

- Lai dau tu chimg khoan

doanh
VND (%) VND (%)
4.529.320.000 12,84 4529.320.000 12,84
3.897.700.000 11,05 3.897.700.000 11,05
1.286.000.000 3,64 1.286.000.000 3,64
860.800.000 2,44 860.800.000 2,44
1.247.800.000 3,54 1.247.800.000 3,54
23.463.380.000 66,50 23.463.380.000 66,50
35.285.000.000 100 35.285.000.000 100
31/12/2011  31/12/2010
VND VND
3.528.500 3.528.500 c6 phiéu
3.528.500 3.528.500 c¢b phiéu
10.000 10.000 ddng/cd phiéu
3.528.500 3.528.500 ¢o phiéu
Nim 2011
VND
29.906.436.640
29.906.436.640
Nim 2011
VND
6.839.402.885
6.839.402.885
Nim 2011
VND
4.763.476.437
1.978.009.400
33.419.070
6.774.904.907
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hep nht
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

26. CHI PHI TAI CHINH

Nam 2011
VND
- L6 dau tu ching khoan 16.641.206.677
- Hoan nhép du phong dau tu tai chinh (8.068.045.012)
- Phi giao dich ban ¢ phiéu 27.183.775
- Chi phi tai chinh khac (i) 1.265.447.422
9.865.792.862
Ghi chu ‘
(1) Nam 2011, Cong ty hoan nhdp du phong dau tu chung khoén cta cac khoan chirng khoan da ban.

(ii) Chi phi tai chinh khac 1a phin 1i tinh trén phan tién thué dat tho da thu cia Cong ty TNHH HIC
Vina, nhung Cong ty TNHH HIJC Vina lai dugc mién tién thué dat nén phai tra lai phan tién thué
dat tho da thu va lai.

27. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2011

VND

- Chi phi nguyén vat li¢u 1.012.531.267
- Chi phi nhén céng 3.893.010.086
- Chi phi khiu hao TSCD 4.014.117.556
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.081.788.890
- Chi phi bang tién khac 391.681.009

11.393.128.808
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Bio cdo tai chinh hop nhit

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo
28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2011
VND
Loi nhuén ké toan truwéc thué tai Cong ty me 11.228.797.154
Trir: Thu nhap khong chiu thué 1.978.009.400
Cé tirc, loi nhuadn dwoc chia 1.978.009.400
Cong: Cac khoan chi phi khong dugc khau trir -
Thu nhép chiu thué 9.250.787.754
Thu nhip dwgc mién thué 9.250.787.754
Thué suét 10%
Thué thu nhap doanh nghiép dwoc giam 50%
Thu nhip khong hwong wu ddi thué -
Thué suét 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tai Vinh Phic 462.539.388
Triv: Thué Thu nhdp doanh nghiép dwoc giam (i) 138.761.816
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh Céong ty me 323.777.572
Loi nhuin ké toan truéc thué tai Hi Nam 3.732.593.642
Thu nhdp hwong wu ddi thué 3.672.970.769
Thu nhip khong huéng wu dii thué 59.622.873
Thué suét 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 14.905.718
Trir: Thué thu nhdp doanh nghiép dwgc mién giam (i) 4.471.715
Chi phi thué thu nhiap doanh nghi¢p hi¢n hanh Cong ty TNHH MTV VPID 10.434.003
Ha Nam
Thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 334.211.575
Trong nam tai chinh ,két thiic ngay 31/12/2011, Cong ty da xac dinh thué thu nhap doanh nghiép trén co s6
danh gia lgi nhuan ke toan khong c6 sy khac biét d;ing lgé so voi loi nhuan cho muc dich tinh thqé thu nhap
doanh nghi€p. Tuy nhién, viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém
tra cua co quan thué cé tham quyeén.
29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chwa duoc ghi nhan lién quan dén khoan myc sau:
31/12/2011
VND

L4 tinh thué nam tai chinh ky hoat dong tir ngay 19/10/2011 dén 31/12/2011 cua
Cong ty TNHH MTV VPID Ha Noi
nam hét han chuyén 15 1 nim 2016

(1.176.665.104)

Khoan 15 nay chua dugc co quan thué quyét toan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

30.

LAI/LO CO BAN TREN CO PHIEU

MAU B 09-DN

Viéc tinh toan 13i co ban trén cb phiéu phan bd cho cac ¢b dong so hiru cd phiéu phd théng cua Cong ty

duogc thuc hién trén co sé céc so liéu sau:

- Loi nhuén dé tinh 13i co ban tren co phleu @)

- S6 binh quan gia quyen ctia cb phiéu pho thong dé tinh 13 trén c6 phiéu (2)

- Lai co ban tren ¢ phidu 3)=(1)/(2)
- Ménh gia c¢b phiéu

31. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty c6 cac giao dich chi yéu sau véi bén lién quan:

Giao dich véi cdc bén lién quan

Mua hang héa dich vu

Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son
Thu phi san nén, phi sir dung ha tang

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son

S0 dw véi cdc bén lién quan

Phai tra

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son
Phai thu

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son

Thu nhdp ciia Hji dong qudn tri va Ban Gidm déc

Thu nhap Hoi dong quan trj va Ban Giam dbc

32. SO LIEU SO SANH

Niam 2011
VND

14.821.563.187
3.528.500
4.201

10.000

Niam 2011
VND

13.488.217.274

3.209.256.573

31/12/2011
VND

4.782.167.600

4.214.487.317

Nam 2011
VND

624.453.749

624.453.749

Niam 2011 14 ndm dAu tién Cong ty 1ap bao céo tai chinh hop nhit do d6 khong c6 sb liéu dé so sanh.

Phung Vin Quy
Tong Giam doc
Vinh Phiic, ngay 26 thdng 03 nam 2012
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