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Vv Giai trinh bao cdo tai chinh ban nién
cong ty me ndam tai chinh 2018

Vinh Yén, ngc}y_)fzz thang 4 nam 2018

Kinh givi: Uy ban ch irng khoan Nha nuéc;
S giao dich chimg khoan Ha Ngi

Cong ty ¢6 phan Phat trién ha tang Vinh Phic (ma chimg khoan IDV) da két thac 6
thang dau nam tai chinh 2018 vao ngay 31/03/2018.

Can clr vao Béo cdo tai chinh ban nién nim tai chinh 2018 cua Cong ty me thi chi
ticu loi nhudn sau thué ban nién nam 2018 giam so véi ban nién ndm 2017, cu thé nhu sau:
Loi nhudn sau thué ban nién nim 2017 (tai 31/03/2017) dat: 54.013.102.284 dong
Loi nhudin sau thué ban nién nim 2018 (tai 31/03/2018) dat: 36.547.228.605 dong
Nhu vay lgi nhudn sau thué ban nién nim 2018 so v&i lgi nhudn sau thué cua ban nién nam
2017 giam 17.465.873.679 dong. twong duong véi mire giam 32.34%,

Nguyén nhan cuia sy giam nay duge giai thich nhu sau:

Nguyén nhén thtr nhat vé doanh thu: ban nién nam 2018 doanh thu bén hang va cung
cp dich vu 22.2 ty dong. 1i tién guri va cac khoan dau tu 13.9 tv dong. Ban nién nim 2017
doanh thu ban hang va cung cap dich vu 17.5 ty dong, 1 tién eui va cde khoan dau tu 6.7
ty dong. Doanh thu ban nién nim 2018 tang 11.9 ty dong so v6i ban nién nim 2017.

Nguyén nhan thir hai ve lgi nhudn sau thué tir cac Cong ty con chuyén vé 6 thang dau
nam 2018 1a 15.1 ty dong. ndm 2017 1a 43.5 ty dong. bén nién nim 2018 giam 28.4 ty dong
80 v ban nién 2017,

Nhu véy loi nhuén sau thué ban nién nim 2018 C ong ty me giam la do cdc nguyén
nhin trén. Viy Cong ty bdo cdo giai trinh dé Quy co quan va c¢6 déng duoc biét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
BAO CAO TAI CHINH DA PUQC SOAT XET

CHO GIAT POAN TU NGAY 01/10/2017 PEN NGAY 31/03/2018
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Phét trién ha ting Vinh Phiic (sau day dugc goi 1a “Céng ty”)

d¢ trinh Béo cdo ndy cling v&i Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty dé duge soét xét cho giai doan tir ngay
01/10/2017 dén ngay 31/03/2018.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam déc di diéu hanh Céng ty trong
giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018 va dén ngay lap Béo céo nay gdm:

Hbi ddng quan tri

Ong Trinh Viét Diing Chu tich
Ong Hoang Pinh Thing  Pho Chu tich
Ong Phiing Van Quy Thanh vién
Ong Lé Ting Son Thanh vién
Ong Pham Hitu Aj Thanh vién

Ban Tdng Gidm dbc

Ong Lé Tung Son Téng Giam dbe
Ong Cao Dinh Thi Phé Tdng Giam ddc
Ong Pham Trung Kién Phé Téng Gidm dbc

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Ngoc Lan Trudng Ban
Ong Phan Vian Vinh Thanh vién
Ong Nguyén Huy Ting Thanh vién

K¢ todin trudmg

Ba Nguyén Thi Hoan

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tong Giam dbc khéng dinh rang khdng co bt cir sy kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic
ky ké toan ¢6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai dieu chinh hodic cong bd trén Béo cdo tai chinh kém
theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh kém theo duoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty ¢6 trach nhi¢m Idp Béo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/10/2017
dén ngay 31/03/2018 phan anh mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu ket qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty trong ky ké toan.

Trong viéc ldp Bao céo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc duoe yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quén;
e Pua ra cic phan doan va wée tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd che nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

e Lap B4o céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

Ban Téng Gidm ddc xac nhén rang Céng ty da tuén thi cdc yéu clu néu trén trong vigc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach k& toan dugc ghi chép mét
céch phit hop dé phan 4nh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo
ring Béo cho i chinh tudn thi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ngoai ra,
Ban Tdng Giam dbc ciing chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi vy thyc
hién cac bién phéap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

CAM KET KHAC

Ban Giam dbc cam két ring Céng ty khong vi pham nghfa vu céng bé thong tin theo quy dinh tai
Théng tir sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B§ Tai chinh vé viée cong b théng tin trén thi
tredng chimg khoén, Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh pht hudng dén vé
quan tri Cong ty &p dung ddi véi Cong ty Pai chiing ¢6 hiu lyre tir ngdy 01/08/2017 va va Théng tu
95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ctia B§ Tai chinh huéng ddn mot sb Piéu cua Nghi dinh
71/2017/ND-CP.

Thay mit va-dai di¢n cho Ban Téng Gidm déc,
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Lé Tung Som
Tdng Giam dbc
Vinh Phiic, ngay 26 thang 4 ndm 2018



UH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

sé: % 2018/ UHY-BCSX
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh gui: Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbe
Cong ty C6 phan Phat trién ha tang Vinh Phic

Ching t6i da thue hieén cong vige sodt xét Bdo cao tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang Vinh Phuc (sau ddy goi tat la “Cong ty”) duoc 1ap ngay 26/4/2018, tir trang 06 dén
trang 36 kém theo, bao goém: Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/03/2018, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh. Bao cao Luu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018 va
Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh.

- . m £ A s A
Triach nhiém cua Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cao
tai chinh cua Céng ty theo cac C huén myc ké toan Viét Nam. Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cau quy dinh phap [y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tong Giam dbe \au dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée lap va
trinh bay Bdao cdo tai chinh khong co sai s6t trong yéu do gian lan hogic nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching toi la dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh gitra nién do duya trén Let qua soat
xét clia ching t0i. Chang téi da thue hién cong viée soat xét theo Chuan mye Viét Nam vé hop déng
dich vy soat xét s 2410 - Soat xét thoéng tin tai chinh gitta nién d6 do kiém todn vién ddc lap cua
don vi thue hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gitra nien do bao gnm viée thue hién céc cude phong van, chi
yéu 1a phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, thyuc hién thu tuc
phan tich va cac thu tuc sodt xét khéc. Mot cuge soat Xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude
kiém toan duge thyue hién theo cac € huan muc kiém toian Viét Nam va do vay khong cho phép
ching t6i dat dugc sy dam bao lang ching téi sé nhin biét duoe tat ca cac van dé trong 3 véu co thé
duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dd, ching t6i khong duaray kién kiém toan.

A ~ - A - oA
Két luin ciia Kiém toan vién

Can cir trén két qua sodt xét clia ching tdi. ching toi khong thay ¢6 van dé gi khién ching toi cho
rang Bao cdo tai chinh gilta nién d¢ dinh kém khong phan dnh trung thuc va hop [y, trén cac khia
canh trong yéu. tinh hinh tai chinh cia Céng ty Co ]Jhdl'l Phat trién ha tana Vinh Phic tai ngay
31/03/2018 cting nhu két qua hdat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyé én tién t¢ cho giai dogn tir
ngdy 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018, phi hop véi céc Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh gitra nién dé.

Tru s Téng 9, Téa nha HL

82 Ph& Duy Tan, Quan Cdu Gidy, Ha NGi, Viet Nam -+
Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448

www.uhy.vn
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
Vin dé khac

Bdo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/10/2016 dén ngdy 31/03/2017 va Béo céo tai chinh cho .

I3

rim i shiok

ket thic ngay 30/09/2017 cla Cong ty duoce soat xét va kiém toan boi Céng ty TNHH
n'y %Qi y kién chap nhén toan phan.
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Tong Giam doc

Gidy CNDKHN kiém todn s6 1226-2018-112-1

Thay mat ve dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 26 thang 4 nam 2018



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BANG CAN POI KE TOAN

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdic khodn twong dwong tién
Tién
Cdc khoan tuong duong tién
Diu tir tai chinh ngin han
Chimg kho4n kinh doanh
Dy phdng gidm gid chimg khodn kinh doanh
Déu tur ndm giir dén ngay ddo han
Cfic khoiin phii thu ngfin han
Phéi thu ngéin han cita khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phong céc khoan phai thu ngén han khé ddi
Hing ton kho
Hang tdn kho
Tai sin ngiin han khic
Chi phi trd truée ngén han
TAISAN DAI HAN
Céc khodn phii thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khic
Téi sin ¢6 dinh
Téi sin ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj’ ké
Bit djng sin diu tw
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon luy ké
Taisin do dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Diu tir tai chinh dai han
Déu tir vo cong ty con
Dau tur vao cng ty lién doanh, lién két
Diu tw g6p vén vao céc don vi khéc
Dy phong dau tur tai chinh dai han
Déu tr nim giir dén ngdy ddo han
Tai san dai han khéic
Chi phi tra trudc dai han

TONG TAI SAN

Tai ngay 31/03/2018

Misé Thuybt
minh

100
110
111
112
120
121
122
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151

10

31/03/2018 01/10/2017
VYND VND
281.647.641.315 305.284.946.747
4.154.229.097 18.269.379.161
4.154.229.097 2.449.379.161

5 15.820.000.000
261.818.692.436 270.395.000.000
5.721.055.321 :
(702.362.885) ‘
256.800.000.,000 270.395.000.000
15.319.402.209 16.396.450.216
3.403.363.011 4.449.844.891
3.874.368.250 4.079.582.795

8.694.470.948
(652.800.000)
256.756.395
256.756.395
98.561.178
98.561.178

251.765.384.726
21.422.197.542
11.500.000.000
9.922.197.542
34.136.005.298
34.136.005.298
53.105.854.552
(18.969.849.254)
25.814.708.991
61.275.966.520
(35.461.257.529)

8.573.595.792
(706.573.262)
180.928.208
180.928.208
43.189.162
43.189.162

221.187.277.951
20.978.176.708
11.500.000.000
9.478.176.708
34.141.106.896
34.141,106.896
51.520.965.460
(17.379.858.564)
27.421.684.353
61.275.966.520
(33.854.282.167)

9.638.187.632 9.697.145.814
9.638.187.632 9.697.145.814
154.518.683.748 122.905.905.778
45.000.000.000 63.000.000.000
15.880.000.000 23.380.000.000
44.646.325,560 38.128.350.000
(1.007.641.812) (1.602.444.222)
50.000.000.000 -
6.235.601.515 6.043.258.402
6,235.601.515 6.043.258.402
533.413.026.041 526.472.224.698

Cdc Thuyét minh dinh kém lé bg phén hop thanh cia Béo céo tai chinh

6



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

’ ‘ BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/03/2018

NGUON VON Masb Thuyét

31/03/2018 01/10/2017

minh VND VND

NQ PHAI TRA 300 334.252.628.421 337.126.615.248
Ng ngiin han 310 20.629.143.382 29.837.518.161
Phai tra ngudi ban ngdn han L 16 239.845.752 125.171.000
Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 17 2.652.724.054 2.782.827.412
Phai trd ngudi lao dong 314 480.803.930 979.315.538
Chi phi phai tra ngén han 315 18 . 220.869.000
Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 9.500.673.057 11.114.805.835
Phai tra ngén han khac 319 19 1.127.109.914 1.115.948.531
Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 20 - 310.000.000
Dy phong phéi tra ngén han 321 235.502.286 174.662.063
Quy khen thudng, phic loi 322 6.392.484.389 13.013.918.782
N dii han 330 313.623.485.039 307.289.097.087
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 313.623.485.039 307.289.097.087
VON CHU s& ui'u 400 199.160.397.620 189.345.609.450
Vin chii sé hiru 410 21 199.160.397.620 189.345.609.450
Vén gép ctia chii s& hitu 411 161.725.490,000 161.725.490.000

- C6 phidu phé thong e6 quyén bidu quyéi 4lla 161.725.490.000 161.725.490.000
Thing du vén cd phin 412 349.075.000 349.075.000
C4 phiéu quy 415 (12.715.735.678) (2.108.862.243)
Quy dau tur phét trién 418 7.759.886.253 7.759.886.253
Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 42.041.682.045 21.620.020.440

- LNST chua phan phoi Iy k dén cudi nam trce 2la 5.494.453.440 :

- LNST chiea phdn phoi kp ndy 421b 36.547.228.605 21.620.020.440
TONG NGUON VON 440 533.413.026.041 526.472.224.698

Vinh Phiic, ngdy 26 thang 4 ndm 2018

Ngudi lap biéu Ké toan truéng ) Iéng,(}\ijlm doc
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Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan L& Tiing Son

Cde Thuyét minh dinh kém 1& bg phén hop thanh cia Bao cdo téai chinh 7



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

’ ) BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu

Mi Thuyét Tir01/10/2017dén  Tir 01/10/2016
s0 minh 31/03/2018  aén 31/03/2017
VND VND
Doanh thu béin hiing vi cung cép dich vu 01 22 22.244.889.113  17.548.824.671
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuéin ban hing va cung cip 10 22.244.880.113  17.548.824.671
dich vu
Gid vbn hang ban 11 23 8.198.000.696 7.360.558.125
Loi nhufin gp vé bdn hang va cung cp dich vu 20 14.046.888.417  10.188.266.546
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 29.114.099.296  50.281.426.504
Chi phi tai chinh 22 25 (157.098.410) 315.216.742
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 2.364.000 47.209.500
Chi phi ban hang 25 26 75.959.292 244.218.563
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 27 3.638.808.128 4.041.830.130
Lgi nhufn thulin tir hoat djng kinh doanh 30 39.603.318.703 55.868.427.615
Thu nhap khac 31 28 286.519.292 733.538.089
Chi phi khéc 3229 42.208.662 845.917.296
Lgi nhuin khéc 40 244.310.630 (112.379.207)
Tong lgi nhufn ké ton trude thué 50 39.847,629.333 55.756.048.408
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 3.300.400.728 1.742.946.124
L¢i nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 36.547.228.605 54.013,102.284

Vinh Phiic, ngay 26 thdang 4 nam 2018

Ngudi lap biéu K¢ todn truéng Téng Giam dbc o
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Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan Lé Tﬁﬁg Son

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thimh ciia Bio cdo 1di chinh 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

NG TY BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

Cho giai doan tir 01/10/2017 @én 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong php gian tiép)
Cho giai dogn tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Tir01/10/2017 dén Tir 01/10/2016 dén
s0 minh 31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhugn truée thud 01 39.847.629.333 55.756.048.408
Piéu chinh cho ce khoin
KhAu hao TSCD va BRSDT 02 4.111.989.532 3.401.321.301
Céc khoan dy phong 3 (192.395.449) 275.748.505
Lai hoat dong ddu tr 05 (29.242.773.685)  (43.578.169.880)
Chi phi I3i vay 06 2.364.000 78.381.500
Loi nhugn tir hogt dpng kinh doanh truéc thay déi vén beu 08 14.526.813.731 15.933.329.834
dong
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 1.165.037.658 1.071.630.048
Téang, gidm hang tdn kho 10 (75.828.187) (579.963.887)
Téng, giam cac khodn phai tra (khong ké Ii vay phaitra, 11 (2.470.075.081) 26.135.231.133
thué thu nhdp doanh nghiép phai njp)
Tang, gidm chi phi tra trude 12 (247.715.129)  (2.306.997.123)
Tang, gidm chig khoan kinh doanh 13 (5.721.055.321) -
Tién 1 vay dd tra 14 (2.364.000) (78.381.500)
Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (3.674.377.456) (738.024.679)
Tién chi khdc tir hoat ddng kinh doanh 17 (1.255.073.423) (273.935.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 2.245,362.792 39.162.888.826
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
Tién chi ¢é mua sim, xAy dung TSCD va céc thi san dai 21 (974.345.455) (6.561.360)
han khéc
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va c4c tii san dai 22 136.363.636 -
han khéc
Tién chi cho vay, mua cde cong cu ng cia don vi khac 23 (287.165.000.000)  (741.320.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ctiadonvj 24 250.760.000.000  663.815.000.000
khac
Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac 26 13.250.555.207 -
Tién thu 13 vay, cd tirc v loi nhudn dugc chia 27 24.068.178.756 43.578.169.880
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tu 30 75.752.144  (33.933.391.480)
Cdc Thuyét minh dinh kém 1a by phan hop thanh cua Bdo cdo 147 chinh 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho giai dogn tir ngéy 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
s0 minh 31/03/2018 31/03/2017
YND VND

Luwru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién chi tra vén gbp cho cée chit s¢ hiru, mua lai ¢d phigu 32 (698.000) -

cua doanh nghiép da phat hanh

Tién tra ng gdc vay 34 (310.000.000) (822.000.000)
Cd tire, loi nhudn da tra cho chi s hitu 36 (16.125.567.000)  (23.036.624.000)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 (16.436.265.000) (23.858.624.000)
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (14.115.150.064)  (18.629.126.654)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 18.260.379.161  194.820.268.776
Tién va twong dwong titn cubi ky 70 4 4.154.229.097  176.191.142.122

S6 liéu trinh bay trén Béo cdo luu chuyén tién té cho giai doan tir 01/10/2016 dén 31/03/2017 duoc lap
theo phuong phép truc tiép, s6 liéu so sanh trong bo c4o luu chuyén tién té ky ndy duge trinh bay lai
theo phuong phép gian tiép nham phu hgp cho muc dich so séanh.

Vinh Phiic, ngay 26 thang 4 nam 2018

Ngudi lap biéu Ké toan truwimg Téng Gidm dbc
NG 1 ; /3
;‘mki S "‘\”'J: N N NG/ &
Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan Lé Tung Son

Céac Tlngvé't minh dinh kém 1a b phdn hop théinh cua Bao edo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la bo Pphdn hop thanh va ean duoe doc dci:rg thai véi Bdo cdo tai chinky

1.

1.1

1.3

14

1.5

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty Co phan Phat trién ha ting Vinh Phuc (duéi ddy goi tt 13 “Céng ty*) duoc thanh lap
va hoat ddng theo Gidy chiing nhan Ping ky kinh doanh Ian ddu sé 1903000030 do S& K&
hoach va Ddu tu tinh Vinh Phic cép ngdy 16/06/2003, thay ddi lin thir 19 ngay 04/10/2017.
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12 161.725.490.000 ddng.

Tru s chinh ciia Céng ty tai Khu Céng nghiép Khai Quang, phudng Khai Quang, thanh phd
Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

C4 phiéu ciia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirmg khodn Ha N§i v&i ma chimg
khoan IDV,

S6 nhan vién cia Cong ty tai ngdy 31/03/2018 la 50 ngudi, tai ngy 01/10/2017 12 50 ngudi.
LINH YUC KINH DOANH

e Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thude chi s& hitu, chu st dung hodic di
thué;

Xdy dyng céng trinh dan dyung, céng nghiép, giao théng, thuy loi;

Dich vu chuyén giao céng nghé, moi giéi thuong mai;

Kinh doanh céc dich vy du lich, kinh doanh it hanh néi dja;

Dai Iy mua, ban, ky giri hang héa: dai ly dich vu buu chinh vién théng; dai ly ban vé
may bay; dai Iy bao hiém; dai ly dich vy dién, nude; dai ly ban I& xiing diu va céc ché
phim dau ma;

* Vin tai hang héa dudng bé bing 6 t6;

e Mua ban luong thue, thue phém, rirqu, bia, thude 14, nude giai khat;

¢ Mua ban vit tu, may mée thiét bi phuc vu cée nganh;

*  Thiét ké két cdu cong trinh din dung va cong nghiép;

e Tu vén gidm sat xay dung c¢bng trinh giao théng;

*  Thu gom, xir Iy nuée thai va chét thai rin cong nghiép.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hogt ddng chinh ctia Cong ty 1a: ddu tw xdy dung va kinh doanh ha ting khu céng nghiép.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Codng ty ¢6 chu ky san xuit kinh doanh théng thudng khong qua 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céc cong ty con ciia Cong ty bao gdm:

- Cdng ty TNHH MTV VPID Ha Ngi (da gidi thé theo Thong bdo s6 693924/17 ngay
07/12/2017 ctia S& K& hoach va Déu tu Thanh phé Ha Nai)

- Céngty TNHH MTV VPID Ha Nam

Céc cdng ty lién két ciia Cong ty bao gbm:

- Cdng ty C phan Phat trién ha tang Phi Thanh

- Cong ty C3 phin Dau tu va Phit trién Son Long
- Cdng ty Co phan Du lich - Van héa Binh An



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thinh va cdn duwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.6

2.1

b3
[ ]

31

32

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Mbi quan hé

Cdng ty TNHH MTV VPID Ha Néi Céng ty con 100% vén

Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam Céng ty con 100% vén

Céng ty Cd phan Phat trién ha ting Pht Thanh Céng ty lién két, c6 cing thanh
vién HDQT

Céng ty C6 phdn Déu tu va Phét trién Son Long Céng ty lién két

Cong ty C6 phén Du lich - Vian héa Binh An Cong ty lién két

Cong ty C6 phin Thily dién Trung Thu C6 ciing thanh vién HPQT

Céc Thanh vién Hdi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc  Quan Iy cha chét
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phan Phat trién ha ting Vinh Phiic dugc lap theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 cia B9 Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép.

Bao céo tai chinh kém theo dugce trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gdc va phtt hop véi cde Chuan mue ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké todn dugc chap nhén
chung tai cac nude khic ngoai Viét Nam.

KY KE TOAN

Nam tai chinh ctia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thdng 10 ndm trude va két thic vao ngdy 30
thang 09 nam sau (ndm Duong lich). Béo céo tai chinh nay duoc lap cho giai doan tir ngay
01/10/2017 den ngay 31/03/2018.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day Ia nhiing chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong viée 1ip Béo cdo
tai chinh nay:

UOC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuén thii theo cdc Chuin muc K& todn Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam d6c phai ¢6 nhitng w6e tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bao céo vé& céc khoan
cdng no, tai sdn va vige trinh bay cac khoan cong ng va tii san tiém tang tai ngay lap Bao cdo
tai chinh cling nhu céc s6 lidu bdo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két
qué hoat déng kinh doanh thye té ¢4 thé khac véi cée wée tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tjén va cée khoén tuong duong tii:%n bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan
dau tu ngén han hodc cac khoan dau tu ¢6 kha ning thanh khoan cao. Cac khoan c6 kha nang
thanh khodn cao I cée khoan c6 ky han gbc khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, ¢6 kha ning
chuyén doi dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viée bién dong gia
tri chuyén ddi cia ode khoan nay.
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qc‘)NG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cdn dioe doc do:ng thai véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Ching khodn kinh doanh

Chimng khoén kinh doanh bao gdm céc loai chimg khoan ma Cong ty ném giit vi muc dich
kinh doanh (mua vao sau d6 bén ra dé kiém 1&1). Du phéng giam gia chimg khoan kinh doanh
dugc Cong ty trich lap theo cac quy dinh hién hanh.

Ciéc khodn diu twnim giit dén ngay dao han

Céc khoan déq tu ndm gitr dén ngay dao han bao gén; céc khoén diu tr ma Cong ty ¢ y dinh
va kha nang nim gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han bao gom

céc khodn tién giri ngan hang cé ki han va trai phiéu.

Cic khoan diu tw vio cong ty con, diu tu vio cong ty lién két va diu tw gbp vén vio don
vi khac

A N A
Dau tiw vao cong ty con

Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty ¢6 kha
nang kiém soat céc chinh sich tai chinh va hoat dong ciia céc cdng ty nhin dau tu nham thu
duore loi ich tir hoat dong cia cée cdng ty nay.

Péu tw vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a cong ty ma Cong ty c6 anh hudng ding ké nhung khéng phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vio
viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhan diu tu nhung
khéng c¢6 kha ning kiém soét.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tu véo cong ty con, cong ty lién két theo gia gbe. Cong ty
hach toén vao doanh thu tai chinh trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoén duoc chia
tir loi nhudn thudn Ity ké ciia bén nhan ddu tu phét sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khic ma
Cong ty nhdn duoc ngodi lgi nhudn duge chia dugc coi la phan thu hdi céc khoan diu tu va
dugc ghi nhin la khoan giam trir giam gia gde diu tu.

Cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két dugc trinh bay trong Béang cin ddi két toan
theo gia gbe trir di cac khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong giam gi4 dau tr vao cong
ty con, cong ty lién két duoc trinh bay theo quy dinh tai Thong tw 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B§ Tai chinh, Théng tu 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cia Bo Tai chinh
stra ddi bd sung Thang tw 228/2009/TT-BTC va cée quy dinh hidn hanh.

P - A “ . P
Diu tw gép von vio don vi khdc

Dau tu 26p vbn vio don vi khac 14 khoan déu tr vén nhung Céng ty khéng ¢ quyén kiém
soat hay anh hudng déng ké ddi véi bén nhan dau tu.

Khoan dau tw gp vén vao don vi khéc duge phan anh theo gia gbc va du phong gidm gia diu
tur.

13



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 d&n 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

3

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu gdm: céc khodn phai thu khéch hang, khoan tra truéc cho ngudi bén,
khoan phai thu ve cho vay va cac khoan phai thu khéc tai thoi didm lap béo cdo.

Cac khoan phai thu duge trinh bay theo gid gbe va dy phong phai thu khé doi. Dy phong no
phai thu khé doi (néu c6) duge Cong ty trich lap ddi véi cée khodn no phai thu da qua han
thanh todn ghi trong hop dong kinh t&, ban cam két hop ddng hogic cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu 1an nhung van chua thu hdi duoe, vide xde dinh thoi gian qud han cia khoan ng
phai thu duoc xdc dinh cin cr vao thoi gian tra ng gdc theo hop ddng mua, ban ban dau,
khéng tinh dén viée gia han ng gifra cac bén; hoic déi vdi cac khoan no phai thu chwa dén han
thanh todn nhung khéch no da 1am vao trinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mat
tich, bo trdn.

HANG TON KHO

Hing ton kho duge xéc dinh trén co s& gi4 thip hon gita gid gbe va gi tri thudn c6 thé thue
hién duge. Gia gbe cia hang tén kho bao gdm cac khoan chi phi dé cé duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai, bao gm: gid mua, céc loai thué khéng duge hoan lai, chi phi
van chuyén, béc xép, bio quan trong qua trinh mua hang, hao hyt dinh mie, va céc chi phi
khac ¢ lién quan truc tiép dén viéc mua hang tdn kho.

Cong ty ap dung phuong phip ké khai thudng xuyén dé hach todn hang ton kho. Gia tri hang
xuét kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang. Gia tri thudn co thé thue
hién dugce xic dinh bﬁng gid bén udc tinh trir cde chi phi dé hoan thanh cting chi phi tiép thi,
béan hang va phén phéi phat sinh.

Du phong gidm gid hang tén kho (néu c) cia Cong ty duge trich 1dp khi c¢6 nhiing bing
ching tin cdy vé sy suy giam cia gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc so véi gia gde ctia hang
ton kho. Sy tang hofic gidm khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia
von hang ban trong ky.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gié tai san ¢d dinh hru hinh bao gdm gi4 mua va toan b céac chi phi lién quan khac
lién quan trye tiép dén vigc dua tai san vao trang thi sin sang sir dung. Nguyén gid tai sin co
dinh hitu hinh do ty lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xut thyc té phét
sinh cong chi phi lap dit chay thir. Cac chi phi néing cp tai san cé dinh hiru hinh duge vén
hoa, ghi ting nguyén gi4 tai san ¢6 dinh; cac chi phi bao tri, stra chira dugc tinh vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh dwoc khéu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian
hitu dung ude tinh, Thai gian khdu hao cu thé nhu sau

Thoi gian
(nam)
Nha cira, vit kién tric 06 - 35
My moéc, thiét bj 06 - 08
Thiét bj vin phong 08-10
Phurong tién vén tai 03-10

14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cén duge doe dong thei véi Béo cdo tai chinh)

3'

37

3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU'

Bat dong sin (BDS) diu tuw duoe phan énh theo nguyén gid va gid trj hao mon Ity ké. Nguyén
gid ctia BDS dau tu 14 toan bg céc chi phi (tién hodc tuong duong tién) ma doanh nghiép bé ra
dé 6 duge BPS ddu tir tinh dén thdi diém mua hodc xdy dung hoan thanh. Céc chi phi mua
sim, nang cép va déi méi BDS dau tu duoc vén hoa, ghi ting nguyén gi4 BPS dau tu; Céc chi
phi béo tri, stra chita duoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong nim,

Khéu hao BDS diu tu duge tinh theo phuong phdp dudng thing duge ghi nhan vao chi phi
kinh doanh trong nam. Th&i gian hitu dung uée tinh trong vong tir 15 dén 20 nam.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gbm cdc tai san la cac thiét bi dang trong qua trinh déu tu
mua sim va lap dit, chura dua vio sir dung, cdc cdng trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh
Xay dung chwa dugc nghiém thu va dua vao sir dung tai thdi diém khéa sd 1ap Bao cao tai chinh.
Cdc tai sn nay duoc ghi nhan theo gi4 gbe. Gia gbe ndy bao gdm: chi phi hang héa, dich vu phai
tra cho céc nha thau, ngudi cung cdp, chi phi lai vay c6 lién quan trong giai doan diu tu va céc chi
phi hop Iy khéc lién quan tryue tiép dén viéc hinh thanh tai san sau ndy. Viéc tinh khdu hao cia cac
tai san ndy duoc ap dung gidng nhur véi cdc tai sin khéc, bit ddu tir khi tai sin & vo trang thii sin
sang sir dung.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi trd trude bao gdm céc chi phi thue té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
ddng sin xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén. Cac khoan tra trude bao gom chi phi thu hit dau
tu khu céng nghiép va cac khoan tra trude khéc.

Chi phi vin ddng thu hit cac nha dau tu thi cép tai khu cdng nghiép dugc phan bd vao Béo cdo
ket qua kinh doanh theo thoi gian cho thué dat.

Chi phi tra trude khéac bao gém gia tri cong cu, dyng cy, linh kién loai nhd di xuét ding, céc chi
phi m&i gi6i va duge coi la cb kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Céc
chi phi ndy duge vén héa dudi hinh thire cde khoan tra trude va duge phén b theo phuong phap
dudng thing vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong vong tir 1 dén 3 nam.

CHI PHI PHAI TRA

Cac khoan phai tra phét sinh do mua hang hoa, dich vy da nhan duge tir nha cung cép va duge
ghi nhdn vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky nhung chua ¢6 hod don, hodc chua c6 diy
du ho so tai liéu ke toan.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chua thyc hign I1a cac khoan thu vé phi san nén, phi sir dung ha tang, tién xir ly
nuée thai ma céc nha dau tu thir ¢dp tra trude nhiéu nim cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ]
(Cdc thuyet minh nay 13 by phén hop thanh va can dirge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

3

312

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

VON CHU SO HU'U

Vén diu tir ciia cht s& hity duge ghi nhan theo s6 vén thue g6p ctia chi s& hitu.

Loi nhuén sau thmfa thu nhdp doanh nghiép c6 thé chia cho c4c bén g6p vén sau khi duoc théng
qua bdi Nghi quyet Dai hdi co déng thudng nién Cong ty, ¢d tire duoc chia tir lgi nhuin sau
thué chwa phén phoi dugce dya trén ty 1€ gép vén cua tirng co dong.

GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu cung cdp dich v

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vu duge ghi nhin khi két qué cta giao djch dé duge
Xac dinh mét cdch dang tin céy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén
nhi¢u ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qué phan cong vigc di hoan thanh tai
ngdy clia Bang cén déi ké toan ky d6. Két qua ctia giao dich cung cdp dich vu duoc xéc dinh

-

khi thoa man tit ca bén (4) didu kién sau:

a) Doanh thu duoc xéc dinh tuong d6i chic chén

b)  Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu dé

¢)  Xdc dinh dugc phan cong viée d3 hoan thanh tai ngly cia Béang cén d6i ké toan va;

d)  Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé.

Doanh thu bdn bdt déng san

Doanh thu ban bét dong san Céng ty la chi diu tu duge ghi nhan ddng thoi thoa man nam (5)
diéu kién sau;

a)  Bét dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da
chuyén giao rlii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

b)  Doanh nghiép khong con nim gilt quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s& hiru bt
dong sén hodc quyen kiém soat bit dong san:

¢)  Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin:

d)  Doanh nghiép d4 thu duoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong
san;

e)  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong séan.

Doanh thu cho thué dar

D4 v6i doanh thu vé& viée cho thué lai dét va ha tang tai Khu Cong nghiép Khai Quang, Cong
ty thue hién ghi nhin doanh thu bén trong hang rao doanh nghiép thi cép (gom tién bdi
thutng gidi phéng mit bing va san nén) mét Ian khi ban giao mat bing theo ty 1& phi trong
hang rao va phi sir dung ha ting ngoai hang rao dugc quy dinh trong tirng hop dong da ky két,
phi sir dung ha tang bén ngoai hang rao duge phan bé déu cho toan b thai gian thué,

Doanh thu tir phi quan 1y ha ting ghi nhan trén co s& dién tich sir dung ctia khach hang va don
gid ghi trong hop dong ky gitra Cong ty véi khach hang.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)

(Cde thuyét minh néy lg bg phdn hop thamhva cdn duge doc dong thei véi Bao edo tai chinh)

3‘

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm c4c khoan Iai tién giri ngén hang, ¢d tire loi nhuin
duge chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khic.

Lai tién giri, 13 tién vay duge xdc nhdn trén co s& don tich, duoe xéc dinh trén s6 du céc
khodn tién giri va lai sudt 4p dyng.

Cé tire, lgi nhuan duoc chia 1a khoan thu nhép Cong ty nhdn duoe tir diu tw vén vao cong ty
con, cong ty lién két va cdc don vi khic.

Chi phi hoat déng san xudt kinh doanh

Gid von hang ban dugc ghi nhdn pht hop véi doanh thu bén hang va cung cép dich vy dam
bao nguyén tac than trong. Gia von hang ban cua Céng ty bao gom gia von cung cép dich vy
va khodn hoan nhap dy phong giam gi4 hang ton kho dugc ghi giam gia vén hang bén.

Chi phi hoat djng tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan chi phi I3 tién vay khéng dugc
von héa theo quy dinh, dy phong giam gid cac khoan dau tu va céc chi phi khac phat sinh
trong ky.

Chi phi i tién vay bao gom i vay phai trd trong nim déi véi cic khoan vay ngén han va dai
han ctia Cong ty.

Dur phong giém gid céc khoan dau tu dugc xdc dinh trén co s& gid gbe ciia céc khoan diu tu va
gid tri hop Iy tai thoi diém I8p bao céo tai chinh va dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong
ky.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid iri giq tang (VAT)

Hang héa, dich vu do Céng ty san xut va cung cp chju mae thué GTGT 14 10% .

bPéi vsi hang héa, dich vy cung cép cho cic cong ty san xuat trong khu ché xuét dé xuit khéu,
hang hoa, dich vu do Céng ty san xuit va cung cdp chiu mirc thué 13 0%.

Thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN)

Theo Céng vin s 8S/BQLKCN-QH ngay 30/01/2008 citia Ban Quan 1§ cée khu cong nghi¢p
tinh Vinh Phic, Cong ty dwoc hudng thué sut thué TNDN 14 10% 4p dung trong 15 nim ké
tir khi bét dau hoat dong va theo thué suft hién hanh trong cdc nim tiép theo. Cong ty dugce
mién thué TNDN trong thoi gian 4 nam ké tir khi c6 thu nhdp chiu thué va giam 50% trong 9
nén1 tiép theo. Cong ty da dugc mién thué thu nhdp tir ndgm 2006 dén nidm 2009. Thué suét

thue thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a 20%.
Theo d6, trong nam, Céng ty dang tinh thué TNDN 5% d&i véi thu nhap tr hoat dong kinh

doanh chinh; phdn thu nhap khac va thu nhap tai chinh Cong ty tinh thué TNDN véi mie thud
suét 20%.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyet minh niy la b phdn hop thanh vé can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3

3.14

315

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TTEP)

Thué thu nhdp doanh nghiép (tiép)

Thu nhép chiu thué dugc x4c dinh dua trén két qua hoat ddng kinh doanh sau khi d3 diéu
chinh cho cac khoan thu nhap khéng chiu thué va cdc khoan chi phi khéng dugc khiu trur.
Vi€e xéc dinh lgi nhuin chiju thué va chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh cin cir vao
cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va
vige xac dinh sau cling phy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé thdm quyén.

Thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 14 thué thu nhap doanh nghiép s€ dugc hoan lai hoge
phai ndp trong tuong lai tinh trén c4c khoan chénh I&ch tam thoi duge khau trir hodic phai tra.

Céc loai thué khac duoe thue hién theo céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude,
BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu mét bén ¢ kha nang kiém soét hojic ¢6 anh hudng dang ké
ddi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat d6ng. Bén lién quan
bao gom:

* Nhing doanh nghiép ¢6 quyén kiém soét, hodc bi kiém sodt truc tiép hodic gian tiép
thdng qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi
Cong ty:

* Cac ca nhan c6 quyén truc tiép hodic gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghiép Béo cdo
dan dén cé anh hudng ding ké téi doanh nghiép ndy, céc nhan vién quan ly chi chét c6
quyén va tréch nhiém vé vige lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong clia Céng
ty ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cic ¢4 nhan nay;

* Céc doanh nghiép do céc cd nhin duoc néu trén nim trie tiép hoiic gién tiép quyén
biéu quyét hoidc ngudi dé ¢6 thé ¢6 anh huéng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi y t&i

chir khong phai chi 1a hinh thic phap ly clia céc quan hé dé. Bén lién quan cia Céng ty dugc
trinh bay cu thé tai Thuyét minh 1.6.

CONG CU TAI CHINH
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhéin theo gi4 gbc cong céc chi phi giao
dich 6 lién quan trirc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién, phai thu khach hang, phai thu khac,
Céong ng tai chink

Tai ngdy ghi nhin ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gde trir di cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viée phét hanh céng no tai chinh dé.

Cdng ng tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc va chi phi
phai tra,

Dénh gia lai sau ghi nhan ban diu

Hicn tai chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cdng cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtic

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/10/2017 &én 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyet minh ndy 1 bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chink)

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

A w
Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han
Cac khoan twong duong tién (*)

(*) Céc khoan tuong duong tién 14 cée

gbe dudi 3 théang ké tir thoi diém phat sinh.

5. DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ching khoin kinh doanh

Cé phidu

- Céng ty C6 phdn DIC s 4

- Céng ty C6 phdn Lilama 45.3

Diu fr nim gi& dén ngdy ddo han
Ngiin han

- Tién giri 6 ky han (*)

31/03/2018 01/10/2017
VND YND
364.030.195 6.420.925

3.790.198.902

2.442,958.236
15.820.000.000

4.154.229.097

18.269.379.161

khoan tién giri tai c4c ngén hang thuong mai ¢6 ky han

31/03/2018 01/10/2017
Gid gbe Dy phong Gid gbe D phong
VND VND VND VND
5.721.055.321  (702.362.885) - -
3.688.912.436 . i
2.032.142.885  (702.362.885) - -
256.800.000.000 - 270.395.000.000 -
256.800.000.000 - 270.395.000.000 -
262.521.055.321  (702.362.885) 270.395.000.000 -

(*) La cde khoan tién giri tai céc ngan hang thuong mai c6 k§ han géc trén 3 théng va dudi 1 nam.

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Phii thu ciia khich hiang ngfin han

Cdng ty TNHH Bing rdp Yuli Viét Nam

Cong ty TNHH BHFlex Vina
Céng ty TNHH Partron Vina

Cong ty TNHH Haesung Vina
Cong ty TNHH MTV Thién My

Céc khoan phai thu khach hang khac

31/03/2018 01/10/2017
VYND VND
176.690.006 289.244.206
588.851.960 1.218,417.851
384.116.460 745.354.000
261.027.200 335.492.800
351.008.118 453.460.997
1.641.669.267 1.407.875.037
3.403.363.011 4.449,844.891
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va cin dge doc déng théi voi Bdo cdo tai chink)

T

TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

Tri trwde cho ngudi bén ngin han

- Cong ty TNHH Khoa hoc Céng nghé va Béo vé mbi
trudng

- Céng ty C4 phén Phat trién X4y dung D6 thi
Vinh Phic

- Cong ty C6 phan Tu van Tai nguyén Mbi trudng Viét
Nam

= Cdc khoan tra trude cho ngudi bén khac

CHI PHI TRA TRUGC

Ngiin han

- Cong cy, dung cy xuat ding

- Cac khoan khac

Dai han

- Chi phi thu hiit dau tu khu céng nghiép
- Céng cy, dung cu xuét dung

- Céc khoan khac

31/03/2018 01/10/2017
VYND VND
3.874.368.250 4.079.582.795
2.018.000.000 2.018.000.000
972.550.000 972.550.000
296.000.000 296.000.000
587.818.250 793.032.795
3.874.368.250 4.079.582.795
31/03/2018 01/10/2017
YND VND
98.561.178 43.189.162

- 800,625

08.561.178 42,388.537
6.235.601.515 6.043.258.402
5.241.191.151 5.317.150.452
015.531.934 715.590.823
78.878.430 10.517.127
6.334,162,693 6.086.447.564
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyet minh ndy la bg phan hop thanh va cdn diege doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

13.  BAT DONG SAN PAU TU

Co's6' ha ting Cing
Khu cdng nghiép
YND VND
NGUYEN GIA
01/10/2017 61.275.966.520 61.275.966.520
31/03/2018 61.275.966.520 61.275.966.520
GIA TRI HAO MON
01/10/2017 (33.854.282.167)  (33.854.282.167)
- Khéu hao trong ky (1.606.975.362)  (1.606.975.362)
31/03/2018 (35.461.257.529)  (35.461.257.529)
GIA TRI CON LAI
01/10/2017 27.421.684.353 27.421.684.353
31/03/2018 25.814.708.991 25.814.708.991

Bat dong san ddu tu 12 ha ting khu céng nghiép Khai Quang dang nim giit nhim muc dich cho

thué dai han.

Tai ngay 31/03/2018, nguyén gid clia bit ddng san du tur da hét khéu hao nhung vin cén st dung

2 11.352.569.000 ddng.

14, CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/0312018 01/10/2017
Gid dnh gid lai Gifgoc  Gid ddnh gid lyi Gid goe
VND VND VND VND
Chi phi xdy dyng co bin dir dang 9.638.187.632  9.638.187.632 9.697.145.814  9.697.145.814
- Xy ding co bin 669.322.527 669.322.527 728.280.709 728.280.709
+ ?::rc'mgvchcfn niii Mg - - 12.363.636 12.363.636
+ San nén CN4.1 (VP cfy) 453.689.800 153.689.800 453.689.800 153.689.800
+ Dudng thu gom nede thai ET4, TNS - 262.227.273 262.227.273
+ Modum3 - Nhé may XLNT 215.632.727 215.632.727 ;
- Tién dén b gidi phong mit bing 8.968.865.105  8.968.865.105 8.968.865.105  8968.865.105
+ Dén Bit GPMB Qudt Luru 3.518.706.521 3.518.706.521 3.518.706.521 3.518.706.521
+ Dén Bit GPMB Khai Quang 5.450.158.584 5.450.158.584 5.450.158.584 5.450.158.584
9.638.187.632  9.638.187.632 9.697.145.814  9.697.145.814
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh)

18‘

19,

20.

CHI PHI PHAI TRA
31/03/2018 01/10/2017
VND VND
Ngin han . 220.869.000
Phai trd cong tac phi - 220.869.000
. 220.869.000

PHAI TRA KHAC

31/03/2018 01/10/2017
VND VND
Ngiin han 1.127.109.914 1.115.948.531
- Kinh phi ¢éng doén 27.277.612 -
- Phai tré khac 1.099.832.302 1.115.948.531
+ Tién san nén phai trd cho UBND tinh Vinh Phiic 414.640.008 414.640.008
+ Phai tra d6i twpng khdc 685.192.294 701.308.523

CAC KHOAN VAY

1.127.109.914

1.115,948.531

Khoan vay dai han theo Hop déng tin dung dhu tur bao vé moi trudng sb 11-10/TD-QMT/KQ
ngay 18/08/2010 véi Quy Bao vé méi trudng Viét Nam, muc dich vay la dau tu xdy dung Nha
may xu Iy nude thai Khu cong nghi¢p Khai Quang giai doan 1, céng suit 4.000m3/ngay dém.
S6 gbe vay 13 ty ddng; thdi han vay trong 7 nim; I3i sudt cho vay 5,4%/nam; ky han tra gdc
va 1di vay 3 thang mot lan. Khoan vay duoc bio dim bdi béo 1anh coa Ngén hang TMCP K¥
thuong Vigt Nam - Chi nhanh Vinh Phtic. Khoan vay ndy da duoc tt toan trong k.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 13 bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21. VONCHU SO HUU (TIEP)

212 Chi tiét vén diu tw cia chi s¢ hiru

31/03/2018 01/10/2017
VND Ty 18 VND Ty I¢
Ong Trinh Viét Diing 21.525.662.719 1331%  21.525.662.719 13,31%
Ong Hoang Pinh Thing 19.051.262.722 1,78%  19.051.262.722 11,78%
Ong Vian Phung Ha 10.981.160.771 6,79% 10.981.160.771 6,79%
Cb ddng khéc 110.167.403.788 68,12%  110.167.403.788 68,12%
161.725.490.000 100,00%  161.725.490.000 100,00%
213 Cicgiao dich vé vn véi cdc chii s hiru va phén phéi, ¢ tie, lgi nhuin

Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND

- Vén diu tw ciia chii s& hiru
+ Vbn gép ddu ky 161.725.490.000 115.652.250.000
+ Vén 20p ting trong ky - -
+ Vén gop giam trong kv - -
+ Vbn gép cudi ky 161.725.490.000 115.652.250.000
- Cb tire, lgi nhun di chia (16.125.567.000)  (23.036.624.000)

21.4  Cb phiéu

31/03/2018 01/10/2017
Cp CP
- 86 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 16.172.549 16.172.549
- 86 lugng cd phiéu da bén ra céng chiing 16.172.549 16.172.549
+ C6 phiéu phd thong 16.172.549 16.172.549
+ C6 phidu wu dai - -
- 86 lugng c6 phiéu duge mua lai (cé phidu quy) (1.347.202) (46.913)
+ Cb phiéu phd thong (1.347.202) (46.913)
+ C6 phiéu vu dai - -
- 86 lugng ¢ phiéu dang vy hanh 14.825.347 16.125.636
+ C0 phiéu phd thong 14.825.347 16.125.636
+ C phiéu vu dai - -
* Ménh gid c6 phiéu (VNDICG phidy) 10.000 10.000



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay

22

23,

24.

25,

26l

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cip djch vu
Doanh thu quan 1y, sir dung ha tang va xtr Iy nurge thai

GIA VON HANG BAN

Gié vbn dich vu cung cip

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gtri, tién cho vay
C4 tire lgi nhudn duoce chia
Lai thanh 1y Cong ty lién két

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1di vay

Dy phong giam gié céc khoan dau tir

Hoan nhp du phong giam gia cée khoan diu tu tai chinh
Chi phi tai chinh khac

CHI PHi BAN HANG

Chi phi djch vu mua ngoai

1a b phén hop thanh vé cdn duge doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh)

Tir 01/10/2017 @én  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/0322017

VND VND
22.244.889.113 17.548.824.671
22.244.889.113 17.548.824.671

Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017

VND VND
8.198.000.696 7.360.558,125
8.198.000.696 7.360.558.125

Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016

dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
YND YND
9.449.542.936 6.703.256.624
15.164.556.360 43.578.169.880
4.500.000.000 .

29.114.099.296

50.281.426.504

Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016
dén 31/032018 dén 31/03/2017
VND VND
2.364.000 47.209.500
403.865.356 236.835.242

(603.327.766)

40.000.000 31.172.000
(157.098.410) 315.216.742
Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
75.959.292 244.218.563
75.959.292 244.218.563

30



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén. tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén3 1/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo Pphén hop thank va cdn duge doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh)

27.

28.

29.

30.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat ligu

Chi phi cong cy dung cu quan ly

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi va I phi

Hoan nhdp dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tidn khac

THU NHAP KHAC

Doanh thu cho thug viin phong, kho bai, tram phét song
Thu nhdp tir thanh ly, nhuong ban tai san cb dinh
Céc khoan khac

CHI PHI KHAC

Phan b chi phi ngodi ha ting
NOp phat vi pham hanh chinh vé& bao vé méi trudmg

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vit liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi cong cy, dung cu
KhAu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va ¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

Tir 01/10/2017 Tir 01/102016
dén 31/03/2018 dén 31/032017
VND VND
2.128.739.960 2.351.563.249
125.529.808 -
204.489.859 263.243.840
647.683.880 678.299.508
21.913.182 192.378.912

(53.773.262)

328.130.834 278.902.635
236.093.867 277.441.896
3.638.808.128 4.041.830.130
Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016
dén 31/03/2018 aén 31/03/2017
VND VND
145.572.176 127.708.544
128.674.389 .
12.272.727 605.829.545
286.519.292 733.538.089
Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
42.208.662 42.250.996

- 803.666.300

42.208.662 845.917.296

Tir 01/10/2017 Tir 01/10/2016
dén 31/03/2018 dén 31/032017
VND VND
808.242.440 1.019.825.988
3.536.675.135 3.550.133.021
278.983.571 342.689.274
4.097.461.575 3.398.111.871
167.169.682 460.491.831
7.066.961 38.913.263
2.750.724.885 2.724.627.274
236.093.867 277.441.896
11.882.418.116 11.812.234.418
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc th

31.

32.

uyét minh nay la bo phdn hop thanh va cén dupe doe déng thoi voi Béo cdo 14i chinh)

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 01/10/2017 d&én ~ Tir 01/10/2016 dén

31/03/2018 31/03/2017

VND VND

Téng lgi nhugin ké todn trude thud 39.847.629.333 55.756.048.408
Céc khoan chi phi khong dwge khiu trir 685.396.732 1.443.063.032
- Céc khoan chi phi (phat) - 803.666.300
- Tién luong v phy cdp HDQT 685.396.732 639.396.732
Trir cde khodn thu nhap khong chju thué (15.767.884.126) (43.578.169.880)
- Thu nhap tir ¢ tirc (15.164.556.360) (43.578.169.880)
- Hoan nhdp dy phdng d4u tur tai chinh (603.327.766) -
Tong thu nhip chju thué trong nim 24.765.141.939 13.620.941.560
Thu nhdp dugce vu dai thué sudt 10% va giam 50% 11.017.517.729 6.541.614.585
Thu nhdp khong duge wu dii hudng thué suft 20% 13.747.624.210 7.079.326.975
Thué TNDN phii trii wére tinh 3.300.400.728 1.742.946.124
Thué thu nhp dugc wu dai thué suit 10% va gidm 50% 550.875.886 327.080.729
Thué thu nhap khéng dugc wu dai hudng thué suit 20% 2.749.524.842 1.415.865.395
Chi phi thué TNDN hién hinh 3.300.400.728 1.742.946.124

CONG CU TAI CHINH

o s A
Quién Iy rii ro von

Céng ty quan tri ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi
. .y 5 - \ ‘a A a A . A A A "
da héa lgi ich cla cac thanh vién gbp vén thong qua téi uu héa sb du nguon von va cong no.

Céu trac vén ciia Cong ty gom cdc khoan ng thuan, vén gbp cua chii s& hitu va lgi nhuén sau

thué chua phan phi.

- . - A - ER 1
Cic chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va phuong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gbm céc
tiéu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gié tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhdp va chi phi)
doi voi loal tai san tai chinh va cdng no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.16.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh va cdn duoe doe dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

32.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Céc loai c¢dng cy tai chinh

Tai sén tai chinh
‘A sy - 'R
Tién va céc khodn twong duong tidn

GiA tri ghi sd

31/03/2018
VND

01/10/2017
VND

4.154.229.097

18.269.379.161

Céc khoan dAu tur tai chinh ngén han 261.818.692.436 270.395.000.000
Phai thu khach hang va phai thu khéc 12.700.260.553 13.483.448.337
Phai thu v& cho vay dai han 11.500.000.000 11.500.000.000
Péu tu dai han 44.646.325.560 38.128.350.000
Cjng 334.819.507.646 351.776.177.498
31/03/2018 01/10/2017
VND VND

No phdi tra tai chinh
Vay vang - 310.000.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 1.339.678.054 1.241.119.531
Chi phi phai tra i 220.869.000

Cong

Trang théi rong

1.339.678.054

1.771.988.531

333.479.829.592

350.004.188.967

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay két thac
ky ke todn do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B& Tai chinh (Théng tu 210)
cting nhu céc quy dinh hi¢n hanh chua cé huéng din cy thé vé viée xac dinh gia tri hop ly cia
cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cdu ép dung Chudn myc bao céo
tai chinh Quéc té v& viéc trinh bdy Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cOng cu
tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gid va ghi nhan cong cu
tai chinh bao gdm ca 4p dung gid tri hop 1y, nhdm phit hop véi Chudn muc Béo céo tai chinh

’

Qubc té.
Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gbm rii ro thi truong (bao gdm rii ro ty gid va rui ro vé gia),
rui ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Rui ro thi trudmg

Rui ro thi trudng 1 rii ro ma gid tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cy
tai chinh s& bién déng theo nhitng thay ddi ctia thi truong. Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
s& chii yéu chiu rui ro khi ¢6 su thay doi vé ty gi4 va gia hang héa. Muc tiéu cia viée quan ly
rii ro thi truong 1a quan ly va kiém soat mue do rii ro trong gi¢i han chap nhan duoc trong
khi vén t6i da héa loi nhuén.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thinh va cin dwoe doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 d8n31/03/2018

32.  CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh (tiép)
Rui ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mdt khéach hang hoidc déi téc khéng dap tmg duge cdc nghia vu
trong hop déng dan d_én céc tbn thit tai chinh cho Cong ty. Céng ty danh gid miec rii ro tin

dung & murc thap.

Rui ro thanh khoan

Muc dich quén ly rii ro thanh khodn nhdm dam bao dii ngudn vén dé dap g céc nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quén Iy nhiam dam béo
mifc phy tri gitra cong no dén han va tai san dén han trong k¥ & mirc 6 thé duoc kiém sodt
ddi véi s6 vén ma Cong ty tin riing c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sdch cta Cong ty la theo
doi thuong xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dam
bao Cong ty duy tri di mic du phong tién mit, cic khoin vay va dii vén ma cdc chi s& hitu
cam két gop nham dap trng céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngn han va dai han hon.

Bang duéi day trinh bay chi tiét cic mie ddo han theo hop ddng con lai déi voi cong no tai
chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu da duogc thoa thuan. Bang duogc trinh bay dua
trén dong tién chua chiét khiu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai
tra va dong tién ciia cée khoin gbe.

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND

31/03/2018
Vay va ng n - y
Phai trd ngudi ban va phai trd khéc 1.339.678.054 S 1.339.678.054

Chi phi phai tra

Cdng

01/10/2017

Vay vang

Phai tra nguoi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Ciing

1.339.678.054

1.339.678.054

310.000.000
1.241.119.531

220.869.000

310.000.000
1.241.119.531

220.869.000

1.771.988.531

1.771.988.531

Ban Téng Giam déc dénh gid mirc tap trung rii ro thanh khoan & murc thip, Ddng thoi, Ban
Tong Gidm doc tin tuéng rang Cong ty c6 thé tao ra dli ngudn tién dé dép (rng cac nghia vu tai
chinh khi dén han.

Bang duéi ddy trinh bay chi tiét mae dédo han cho tai sin tai chinh phi phdi sinh. Bang duoc
lap trén co s& mirc d40 han theo hop ddng chua chiét khiu ciia tai san tai chinh chua gdm lai
tir cdc tai san d6. Viée trinh bay thdng tin tai sin tai chinh phi phéi sinh |4 cin thiét @& hidu
dugc vige quan ly rii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly trén co
s& ¢Ong no va tai san thudn.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtc

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay

3z

33

33.1

332

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Muc ti¢u quén Iy rii ro tai chinh (tiép)

L& b6 phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Dwéi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND
31/03/2018
Tién va cc khoan twong duong tién 4.154.229.097 - 4.154.229.097
Céc khoan ddu tr tai chinh ngén han 261.818.692.436 - 261.818.692.436
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 2778.063.011  9.922.197.542  12.700.260.553
Phéi thu vé cho vay dai han - 11.500.000.000  11.500.000.000
DAu tur dai han - 44646325560  44.646.325.560
Céng 268.750.984.544  66.068.523.102  334.819.507.646
01/10/2017 ‘
Tién va cac khoan twong duong tién 18.269.379.161 - 18.269.379.161
Cée khoan déu tu tai chinh ngén han 270.395.000.000 - 270.395.000.000

Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu khéch hang va phii thu khac

4.005.271.629

11.500.000.000
9.478.176.708

11.500.000.000
13.483.448.337

Cing

292.669.650.790

59.106.526.708

351.776.177.498

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

S6 dw véi cc bén lién quan

Phii thu khéc ngén han
Cdng ty C4 phén phat trién ha ting Pht Thanh

Phii thu khdc dai han
Cong ty C6 phan phét trién ha ting Phi Thanh

Giao dich véi bén lién quan

Cb tire, lgi nhudn nhin duge trong ky
Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam
Cdng ty TNHH MTV VPID Ha Nai

Lgi nhudn chuyén vé do dirng hoat dong
Coéng ty TNHH MTV VPID Ha Noi

M{i quan hé

Cdng ty lién
két

Cong ty lién
ket

Méi quan hé

Codng ty con
Céng ty con

Céng ty con

31/03/2018 01/10/2017
VND VND
2.176.000.000 2.176.000.000
2.176.000.000 2.176.000.000
2.846.250.000 2.402.229.166

2.846.250.000

Tir 01/10/2017
aén 31/03/2018

VND

2.402.229.166

Tir 01/10/2016
dén 31/03/2017

VND

9.421.690,748
1.289.574.300

4.453.291.312

41.178.169.880
2.400.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phac Cho giai dogn tir 01/10/2017 dén31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyét minh néy la bg phin hop thank va cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh)

34.  SOLIEUSO SANH
S6 liéu so sanh 14 sé liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2017 va

Bio cdo tai chinh cho giai doan tir 01/10/2016 dén ngay 31/03/2017 ctia Céng ty C6 phin Phat
trién ha ting Vinh Phic da dugc kidm todn va sodt xét.

Vinh Phiic, ngay 26 thang 4 ndm 2018

Ngudi lap biéu Ké todn trudng Téng Giam déc
_Lwy .\ _ Ain 2\
* HIEN NG * f
Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan Lé Ting Son
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